UBND TINH QUANG NGAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO TU PHAP Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Sb6:11 /KLTTr-STP Qudng Ngdi, ngay 01 thang 7 nam 2022
KET LUAN THANH TRA

Vé viéc chap hanh quy dinh phap luat vé linh vue dau gia
tai san tai Cong ty dau gia hgp danh Phat Dat

Thuc hién Quyét dinh sé 77/QB-STP ngay 02 thang 6 nam 2022 cua Giam
dbc SO Tu phap vé thanh tra chuyén nganh viéc chap hanh quy dinh phép luét vé
linh vuc ddu gid tai san tai COng ty déu gia hop danh Phat Dat, tir ngay
16/6/2022 dén ngay 17/6/2022, Doan Thanh tra S& Tu phap di tién hanh thanh
tra tai Cong ty d4u gia hop danh Phat Dat.

Xét Béo céo s6 18/BC-DTTr ngay 28/6/2022 cta Truong Poan Thanh tra
vé két qua thanh tra chuyén nganh viéc chap hanh quy dinh phap luat vé linh vuc
dau gia tai san tai Cong ty dau gia hop danh Phat Pat; Giam doc S¢ Tu phap két
luan thanh tra nhu sau:

1. Khéi quéat chung

- Tén Cong ty dau gia hop danh Phat Pat viét bang tiéng nudc ngoai: Phat
Dat Auction Partnership Company (sau ddy viét tit la Cong ty Phat Pat). Cong
ty Phat Pat di vao hoat dong tir nim 2018 theo Gidy dang ky hoat dong cia
doanh nghi¢p dau gia tai san s6 03/TP-DKHD do So Tu phap tinh Quang Ngéi
cap ngay 07/12/2018; ngudi dai dién theo phap luat cua Cong ty la ong Nguyen
Nhan Quyén, Gidy CMND sé 301351414, do Cong an tinh Long An cap ngay
08/12/2008, dang ky ho khau thudng trG tai Thi trAn Can Giudc, huyén Can
Giudc, tinh Long An.

Tir ngay hoat dong dén thoi diém thanh tra, Cong ty Phat Pat da 03 lan
thay d6i ndi dung dang ky hoat dong. Lan tht nhat, vao ngay 06/6/2019, thay d6i
nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty tir 6ng Nguyén Nhan Quyén sang ba
Lé Ngoc Hoai Vin, Gidy CMND s6 212156001, do Cong an tinh Quang Ngai
cap ngay 09/09/2013, dang ky ho khau thuong tra tai thon Pha Binh, xd Tinh
Chau, thanh phd Quang Ngai, tinh Quang Ngai. Lan tht hai va tht ba, cing thay
ddi vé dija chi tru s& Cong ty. Hién tai tru s¢ Cong ty tai s6 22/84 duong L& Loi,
phudng Chanh Lo, thanh phé Quang Ngii, tinh Quang Ngai.

- V¢é tinh hinh lao dong lam viéc tai Cong ty Phat Pat: Cong ty c6 02 dau
gid vién va 06 nhan vién; trong do, c6 03 cir nhan luat, 03 cir nhan kinh té va 02
ctr nhan ké toan. Cong ty ky hop ddng lao dong theo timg nam dbi voi toan bod
nhan vién lam viéc tai Cong ty.

- V& co so vat chat: Cong ty Phat Pat trang bj day di may moc, trang thiét
bi phuc vu cho nhu cau hoat dong cua don vi nhu: may in, may vi tinh, may
chiéu, thung dung phiéu tra gia bao dam an toan, bao mat va cac phuong tién
khac bao dam cho cac hinh thic déu gia. Cong ty da xay dung trang thong tin
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dién tir riéng, hién tai dang hoat dong. Bién hiéu cua Cong ty, thé hién day du
cac thong tin theo quy dinh, bién hiéu duoc treo ngay ngin, chit trén bién hiéu rd
nét, d& nhin, d& nhan biét.

2. Két qua kiém tra

2.1. Két qua hoat dong

- Trong thoi ky thanh tra (tir ngay 01/01/2021 dén ngay 20/5/2022), Cong
ty Phat Dat thuc hién 146 Hop dong dich vu dau gia tai san, gom 116 téiq san
thudc nhom dong san céac loai va 30 tai san thugc nhém bat dong san. Cu thé:

Hop dong da ky ket Hop dong da ky ket
TT Loai té}i san nam 2021 nam 2022
ban dau gia Pong san | Bat dong san | Pong san | Bat dong san
1 | Tai san Nha nudc 79 2 17 2
2 | Tai san thi hanh an 1 13 2 7
3 | Tai san bao dam 8 5 7 1
4 | Tai san khac 2 0 0
TONG CONG 90 20 26 10

Trong sb 146 Hop dong dich vu dau gia tai san ky két trong thoi ky thanh
tra, c6 127 Hop dong da thuc hién xong va 19 Hop dong dang ti€p tuc thuc hién
(nam 2021: 13 Hop dong, nam 2022: 06 Hop dong).

- Tong thu lao dich vu déu gia thu dugc trong thoi ky thanh tra 2
949.665.025 dong (nam 2021 thu 668.131.200 dong, nam 2022 thu
281.533.825 dong).

2.2. Két qua kiém tra So theo doi, ho so luu

2.2.1. SO theo ddi

Cong ty Phat Dat Iap S6 theo dai tai sin dau gia va S6 dang ky dau gia tai
san theo mau S6 quy dinh tai Thong tu s6 06/ 2017/TT-BTP ngay 16/5/2017 cua
Bo truong Bo Tu phap quy dinh v€ chuong trinh khung cta khoa dao tao nghé
dau gia, co so dao tao nghe dau gia, viéc tap su va kiém tra két qua tap su hanh

nghe dau gia va biéu mau trong linh vuc dau gia tai san. Viéc cap nhat vao SH
theo doi1 kip thoi, co ban day du nhitng thong tin can thiét.

Tuy nhién, S6 theo ddi tai san dau gia va SO dang ky ddu gia tai san dugc
mo cho tung cudce dau gia, ngay mo S6 1a ngay thong bao dau gia va ngay khoa
S6 1a ngay két thuc vu viéc ddu gia. Do d6, trong 01 nim, Coéng ty mé rat nhiéu
S6; cac trang SO khong duogc dong dau giap lai, khda S6 khong co con dau va
chit k¥ xac nhan ctia ngudi c6 tham quyén.

2.2.2. HO so luwu

Ho so dau gia duoc luu trit theo timg Hop dong dich vu dau gia tai san.
Tai li€u trong moi bd hd so dugce luu riéng theo tinh chat tung loai, nhu tai liéu
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1am cin c phap 1y; tai lidu nguoi tham gia dau gia; tai liéu niém yét théng bao....
thuan loi cho cong tac bao quan va tra ctru.
2.3. Viéc chip hanh cic quy dinh ciia phap luit vé hoat dong diu gia
tai san
2.3.1. Viéc mua bao hiém trach nhiém nghé nghiép cho diu gia vién

Cong ty Phat DPat thuc hi¢n tdt nghia vu mua bao hiém trach nhiém nghé
nghiép cho Pau gia vién ciia to chirc minh, véi mirc phi 11.000.000 dong/nam/02
dau gia vién (Gidy chimg nhdn bdo hiém trach nhiém nghé nghiép sé 1/21/HP-
TN.3.1/039-KDBHO05 ngay 11/01/2021 va sé 1/22/HP-TN.3.1/039-KDBH05
ngay 04/01/2022).

2.3.2. Vé hd so dau gia tai san

Két qua kiém tra ngiu nhién 75% ho so ddu gia dugc thuc hién hoan thanh
tai Cong ty Phat Dat trong thoi ky thanh tra nhu sau:

(1) Hop dong dich vu dau gia tai san

Hop dong dich vu dau gia tai san duogc Cong ty Phat Dat lap, thé hién day
du cac ndi dung chu yéu theo quy dinh tai Diéu 33 Luat dau gia tai san.

(2) Quy ché cudc diu gia

Quy ché cudc dau gia duoc Cong ty Phat Dat ban hanh, thé hién day du
cac ndi dung chi yéu theo quy dinh tai Diéu 34 Luat ddu gia tai san.

(3) Thong bao cong khai va niém yét viéc dau gia tai san

Cong ty Phat Pat luu diy du tai lidu, hinh dnh vé viéc niém yét dau gia tai
san va thong bao viée dau gia tai san trén bao in, trang thong tin dién tir chuyén
nganh vé dau gid tai san. P6i véi niém yét viéc dau gia tai san tai UBND cép xa
va tai bén co tai san ddu gid, ngoai viéc chup, luu trir hinh anh, Cong ty con thuc
hién viéc 1ap Bién ban va Gidy xac nhan viéc niém yét, thoi gian niém yét.

(4) Bién ban déu gia

Tai khoan 2 Piéu 44 Luat Pau gia tai san quy dinh: “Dién bién ciia cudc
ddu gid phadi dwoc ghi vao bién ban ddu gid”; tat ca cac Bién ban dau gia duoc
Cong ty Phat Pat lap, thong tin vé tai san dau gia, gia khoi diém cua tai san,
budc gia, thanh phan tham du, ddu gia vién diéu hanh va bd phan gitp viéc cho
dau gia vién tai timg cudc dau gia, dugc thé hién twong d6i day du, ré rang. Tuy
nhién,v mot sd nodi dung khac trong Bién ban dau gia chua duogc thé hién chi tiét.
Cu theé:

- Thong tin vé “hinh thirc ddu gia, phuong thirc ddu gid” chua duoc thé
hién chi tiét, cu thé trong Bién ban d4u gia. Tai khoan 3, Piéu 40 Luat ddu gia tai
san quy dinh “Hinh thirc ddu gid, phwong thirc ddu gid phai dwoc quy dinh trong
Quy ché cudc dau gid va cong bé cong khai cho ngwoi tham gia dau gid biét”.

- Hau hét ho so duoc kiém tra thudc truong hop cude dau gia c6 nhiéu
nguoi tham gia dau gid, danh sach nguoi tham gia dau gia la Phu luc dinh kém.
Nhu vay, nhitng Phu luc dinh kém Bién ban dau gid duong nhién 1a nhiing bd
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phan khong thé tach ro1 Bién ban dau gia nhung Phuy lyc dinh kém noi trén,
khong dugc dong dau giap lai voi Bién ban dau gia tuong mg.

- Thong tin muc “diém danh va cong bd, xac dinh sb lwong khach hang”:
thiéu cum tir “dui diéu kién tham gia ddu gid”. Boi vi, khach hang chua han di 1a
ngudi du diéu kién tham gia dau gia, bén canh d6, theo quy dinh chi nhing
ngum dang ky tham gla dau gia (khach hang), hoi du cac diéu kién quy dinh tai

“Quy ché cudc dau gia” méi dugc tham gia dau gia.

- Thong tin myc “hudng dan thé 1¢ tra gia, chap nhan gia”: Thong tin “thé
1¢ tra gia’ khong duoc néu cu thé trong Bién ban dau gia; bén canh do, tai Bién
ban dau gid ghi thira cum tir “chdp nhéan gia”, cum tir nay chi ap dung cho
phuong thic tra gia xudng.

- Théng tin myc “thong bao va nhac lai thoi gian tdi da cho mdi lan tra
gi&”: khong thé hién cu thé thoi gian toi da cho moi lan tra gia la bao 1au.

- Thong tin myc “dién bién qua trinh tra gia”: Hau hét dién bién qué trinh
tra gia duoc thé hién tai Phy lyc dinh kém Bién ban dau gia nhung Phy luc khong
dugc dong dau giap lai v6i Bién ban ddu gia tuong tmg. Dién bién qua trinh tra
gid tai Phy lyc thé hién chua day du, chi thé hién mirc gia da tra, khong the hién
thong tin vé nguoi tra gia. Nhiéu truong hop, cude dau gia co nhiéu nguoi tham
gia dau gia nhung chi c6 1 nguoi tra gia, dién bién qua trinh tra gia khong lap
Phu Iyc va ciing khong thé hién cy thé trong Bién ban dau gia.

- Noi dung Bién ban dau gia chua thé hién viéc ddu gia vién nhéc lai 3 lan
gia cao nhat da tra va cao hon gid khoi diem ma khong c6 nguoi tra gia cao hon
trude khi cong bo nguoi trung dau gia.

- Pbi v6i nhitng truong hop tai cude ddu gia chi c6 01 nguoi tham gia tra
gia, Bién ban dau gia thiéu thong tin thé hién y kién dong y ctia nguoi c6 tai san
dau gia. Theo quy dinh tai khoan 3, Diéu 49 Luat dau gia tai san “Bién ban dau
gia ngoai noi dung quy dinh tai khoan 2 va khoan 4 Piéu 44 cua Ludt nay con
phai thé hién quad trinh dau gida chi co mot nguoi tham gia dau gida hodc chi co
mot nguoi tra gia, chdp nhdn gid hop lé; y kien dong y cua nguoi co tai san dau
gia”.

3. Két luan

3.1. Uu diém

- Hoat dong ddu gia tai san cua Cong ty Phat Pat co ban thuc hién theo
dung quy dinh phap luat; try s6 lam viéc, co so vat chat, trang thiét bi ciia Cong
ty dap (mg yéu cau hoat dong dau gia tai san.

- Hb so luu trit duoc sip xép ngan nap, theo thir ty timg vu viéc va theo
ting nam, rat thuén tién cho cong tac bdo quan va tra ciru; mo va cap nhat kip
thoi, ddy du cac loai So theo dbi theo quy dinh tai Thong tu s6 06/ 2017/TT-BTP
ngay 16/5/2017 cua Bo truong Bo Tu phép.

- Thuc hién viéc mua bao hiém trach nhiém nghé nghiép cho dau gia vién
hoat dong tai Cong ty dam bao theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 24 Luat dau gia
tai san; thuc hién ché d6 bao cio dinh ky, bao céo dot xuat theo dung quy dinh.



3.2. Sai sot
(1) So theo ddi vu viée
’ Trong cung mot nam ng,én sach, cﬁpg mot loai,S(R), Cong ty Phe’lt bat mo
rat nhiéu S6 theo doi tai san dau gia va S6 dang ky dau gia tai san, moi vu viéc
duoc mo mot Sé;q do d(’),, S6 khong danh so6 trang, khong dong dau gidp lai, khong
thuc hién khoa S6 va thong ké vu viéc.
(2) Bién ban déu gia
- Bién ban dau gia con mot s6 noi dung chua duoc néu cu thé, nhu:
+ Hinh thire ddu gia, phuong thire déu gia;
ot Diém danh va cong bd, xac dinh sé lugng khach hang du diéu kién tham
gia dau gia;
+ Hudng dan thé 16 tra gia;
+ Thong bao va nhic lai thoi gian tdi da cho mdi 1an tra gia.
- Bién ban dau gia thiéu mot s ndéi dung, nhu:
.t Vige dau gia vién nhéc lai 3 1an gia da tra cao nhét va cao hon gia khoi
diém ma khong c6 nguoi tra gia cao hon trude khi cong bo nguoi tring dau gid;
+ Y kién déng ¥ ctia ngudi ¢o tai san ddu gia trong truong hop cé nhiéu
nguoi tham gia dau gia nhung chi ¢6 01 nguoi tra gia; ndi dung Bién ban dau gia

khéng co ¥ kién dong y ctia ngudi c6 tai san dau gia 1a khéng dam bao quy dinh
tai khoan 3, Diéu 49 Luat ddu gia tai san.

3.3. Trach nhiém

Nhiing sai sot vé hoat dong ddu gia tai san da néu trén 1a trach nhiém cia
Giam dbc Cong ty Phat Pat va dau gia vién diéu hanh cudc dau gid, chua kiém
tra, thyc hién viéc ghi chép théng tin trong Bién ban dau gia theo quy dinh nén
dan dén mot sb sai sot nhu da néu trén.

4. Kién nghi

Can ctr Luat Thanh tra nam 2010 va c4c van ban c6 lién quan, trén co s&
két qua thanh tra, xét tinh chat va muc do cac sai pham; Giam déc S& Tu phap
kién nghi mot s6 ndi dung sau:

4.1. Poi véi Cong ty Phat Pat

- Tiép tuc phat huy nhing két qua di dat duoc trong thoi gian qua; déng
tho1, kip thoi chan chinh, khac phuc nhitng sai s6t da néu tai diém 3.2 Muc 3 Két
luan nay.

- Quan triét dau gia vién va nhan vién Cong ty tuan thu day du cac quy dinh
ctua phap luét trong moi hoat dong ctia Cong ty; thuong xuyén cip nhat, nghién
ctru nhitng quy dinh cua phap luat chuyén nganh; bao dam nguyén tac doc lap,
trung thue, cong khai, minh bach, cong bang, khach quan trong hoat dong dau
gia nham bao vé quyén, loi ich hop phap cua nguoi co tai san dau gia, nguoi
tham gia ddu gia, ngudi mua duoc tai san dau gia va dau gia vién.

- S6 theo ddi phai dugc mo 01 nam 01 quyén, ngdy md S6 1a ngay 01 théng
01 ndm ngan sach, ngay khoa S6 1a ngay 31 thang 12 nam ngan sach hodc ngay
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hét S6. Cac trang S6 phai dugc danh sb trang va dong dau giap lai, khi khoa S(f)
phai ¢6 con dau va chir ky xac nhan cua Giam doc Cong ty. SO thir ty trong S6
phai ghi lién tyc tir dau ndm dén cudi ndm ngan sach. Truong hop 1ap SO trén
may hodc phan mém, cudi nam phai in ra, dong thanh quyén va thuc hién viée
quan 1y, stt dung (md&, khoa s, danh s6 trang, dong dau giap lai ...) nhu s6 viét
tay.

4.2. Poi véi dau gia vien

- Pé bao vé dau gla vién diéu hanh dau gia va tranh nhiig hé luy phép ly
Ve sau, dé nghi dau gia vién tai Cong ty Phat Pat khi 1ap bién ban dau gid tai san

can luu \z tat ca cac noi dung duoc néu tai diém 3.2 Muc 3 Két luan nay phai
duoc the hién cu thé, chi tiét trong Bién ban dau gia tai san.

- Toan b nhimg phu luc kém theo Bién ban déu gia hodc vin ban khéac cta
ho so dau gid phai dugc dong dau giap lai vl Bién ban dau gid hodc van ban
khac tuong ing.

- Phy luc dién bién qua trinh tra gia can phai thé hién day du thong tin vé
nguoi tra gid (Ho tén, so6 CCCD, muc gia tung lan tra).

- Trudng hop c6 nhleu nguoi tham gia dau gia nhung chi ¢6 01 nguoi tra
gia, bién ban du gia can thé hién cu thé vé y kién clia nguoi co tai san dau gia.

5. To chirc thue hién

5.1. Yéu cau Cong ty dau gia hop danh Phat Pat t6 chirc niém yét cong
khai Két luan thanh tra ndy tai tru so 1am viéc ctia Cong ty trong 15 ngay lién tuc
theo quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 46 Nghi dinh s6 86/2011/ND-CP ngay
22/9/2011 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé diéu
ctia Luat Thanh tra. Trong thoi han 30 ngdy, Cong ty phai béo cdo két qua thuc
hién Két luan thanh tra vé S¢ Tu phap (qua Thanh tra S¢) dé theo dbi, kiém tra,
don doc theo quy dinh tai Nghi dinh sé 33/2015/ND-CP ngay 27/3/2015 cua
Chinh phua quy dinh viéc thuc hién két luan thanh tra.

5.2. Giao Chanh Thanh tra S¢ Tu phap theo ddi, kiém tra, don ddc viéc
thuc hién két luan thanh tra va bao cao Gidam doc S¢é theo quy dinh./.

Noi nhan:
- Cong ty d4u gia hop danh Phat Pat;
- Thanh tra B§ Tu phap;

- Thanh tra tinh;

- Gb, cac PGP So;

- CVP, CTTr S¢;

- Trang TTPT S¢ Tu phéap;
- Luu: VT, TTr (gb).

__ GIAM DPOC

Tén Long Hiéu



		2022-07-01T17:08:44+0700


		2022-07-01T17:15:48+0700


		2022-07-01T17:15:48+0700




