UBND TINH QUANG NGAI CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TU PHAP Péc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 04 /KL-STP Qudng Ngdi, ngay 01 thang 4 nam 2022
KET LUAN THANH TRA

Viéc chip hanh quy dinh phap luit trong cong tac dang ky,
quan ly hg tich va cong tac chirng thwe hgp dong, giao dich
tai UBND xa Ba Dinh, huyén Ba To, tinh Quang Ngai

Thuc hién Quyét dinh s6 16/QD-STP ngay 24/02/2022 cta Giam dbc So
Tu phap vé thanh tra chuyén nganh viéc chap hanh quy dinh phap luat vé cong
tac dang ky, quan 1y ho tich va cong tac ching thuc hop dong, giao dich tai
UBND céc xa Ba Cung, Ba Dinh, huyén Ba To, tinh Quang Ngai; Poan Thanh
tra S& Tu phap da tién hanh thanh tra tai UBND x4 Ba Dinh.

Xét Bao cao sd 08/BC-DTTr ngay 25/3/2022 cta Truéng Poan Thanh tra,
y kién giai trinh cia UBND xa Ba Dinh; Giam déc S¢ Tu phap két luan thanh
tra viéc chap hanh quy dinh phap luat trong cong tac dang ky, quan 1y ho tich va
cong tac chimg thuc hop dong, giao dich tai UBND xa Ba Dinh nhu sau:

|. Khai quat vé dic diém, tinh hinh hoat dong don vi
1. Pic diém, tinh hinh don vi

X& Ba Dinh nam vé phia tay cua huyén Ba To, cach trung tdm huyén
khoang 6 km; c6 dién tich tu nhién 4.344,16 ha, dan s6 khoang 5.234 ngudi; 6
gidi can: phia dong giap x4 Ba Vinh va thi trin Ba To, phia tay giap xa Ba To,
phia nam giap xa Ba Bich, phia bac gidp xa Ba Giang, huyén Ba To. Vé thanh
ph::in dan tdc, xa co6 hai dan tdc sinh séng la dan toc H’ré va dan toc Kinh,
trong d6, dan toc H’ré chiém 87% dan sé.

Trong nam 2021, cong tac quan 1y nha nudc vé cac linh vuc tu phap - ho
tich dugc 1anh dao UBND xa Ba Dinh quan tam, chi dao, kiém tra, don déc
cong chue tu phap - ho tich thue hién theo ding quy dinh phép luat. UBND xa
da ban hanh ké hoach tuyén truyén, phd bién phap luat vé linh vuc tu phap néi
chung va cong tac dang ky, quan 1y ho tich, ching thuc hop dong, giao dich
noi riéng (Ké hoach so 03/KH-UBND ngay 18/01/2021, Ké hoach sé 07/KH-
UBND ngay 25/01/2021). Trén co s& cac Ké hoach, cong tac tuyén truyén, pho
bién phap luat di duoc trién khai dén can bo, cong chirc, nhan dan trén dia ban
xa. Hoat dong nay da gop phan néng cao nhan thirc phap luat cua dai b phan
nhan dan, gitp ngudi dan nim duge mot sé quy dinh co ban vé quyén, nghia
vu ciia minh trong vi¢c thuc hién cong tdc dang ky hd tich va cong tac chung
thuc.
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Vé bién ché tham muu cong tac tu phap - ho tich: UBND x4 Ba Dinh b
tri 03 cong chirc c6 trinh d6 chuyén mén phu hop voi ti€u chuan cua cong chire
tu phéap ho tich cap xa.

V& co s¢ vat chét, trang thiét bi lam viéc: UBND X& da trang bi may vi
tinh, méy in, tu dung hd so, ddm bao co s& vat chat, trang thiét bi dé phuc vu
nhu cau cua cong tac tu phap - ho tich.

2. Két qua thuc hién

Trong thoi ky thanh tra (i ngay 01/01/2021 dén ngay 31/12/2021), UBND
Xa Ba Dinh da thuc hién dang ky 271 sy ki¢n ho tich va ching thuc 40 hop
dong, giao dich; cu thé:

2.1. COng tac ding ky hé tich

SU KIEN HQ TICH Nam 2021
(tur ngd)f 01/01/2021 Ghi
den ngay cha
31/12/2021)
Dang ky khai sinh 151
Trong do: - Bung han 82
- Qua han 10
- Pang ky lai 59
Cép gidy x4c nhan tinh trang hon nhan 32
Ping ky két hon 49
Trong d6: - Pang ky 1an dau 49
- Pang ky lai 0
Dang ky khai tir 24
Trong do: - Bung han 11
- Qua han 13
- Pang ky lai 0
Thay d6i, cai chinh ho tich 15
Tong cong 271

2.2. CONg tac chieng thwe hop dong, giao dich

Nim 2021
LOAI HOP PONG, GIAODICH | e 0101722021 | Ghi
. : : en ngay chu
31/12/2021)
Chuyén nhugng 16
Tang cho 07
Thé chép 13
Céc loai hgp dong, giao dich khac 04




Tong cong 40

I1. Két luan thanh tra

Két qua kiém tra hd so, s6 sach vé cdng tac dang Ky, quan 1y h¢ tich va
cong tac ching thuc hop dong, giao dich tai UBND x& Ba Dinh, cu thé nhu sau:

1. Cong tac dang ky, quan ly h¢ tich
1.1. 86 h¢ tich

UBND x4 Ba Dinh sir dung S6 ho tich va gidy to ho tich theo dung biéu
mau vé So, gidy to ho tich do B6 Tu phap ban hanh kém theo Théng tu sb
04/2020/TT-BTP ngay 28/5/2020 ctia Bo truong B Tu phap quy dinh chi tiét
thi hanh mot sé diéu cua Luat Ho tich va Nghi dinh sé 123/2015/ND-CP ngay
15/11/2015 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh
Luat Ho tich. S6 ho tich dugc dong dau giap lai, khoa So theo dung quy dinh tai
Diéu 58 Luat Ho tich nim 2014, khoan 2 Diéu 29, Piéu 36 Thong tu so
04/2020/TT-BTP. Tuy nhién, qua trinh sir dung S6 van con mot so thiéu sot vé
viéc ghi thong tin vao S6 hé tich, cu thé:

S6 dang ky khai sinh con mot so truong hop chua ghi day dua thdng tin trong
S6, khdng dam bao quy dinh vé viéc ghi thong tin vao S6 ho tich tai khoan 5
Diéu 29 Thong tu s6 04/2020/TT-BTP: “T, hong tin cdc cot, muc trong S6 hé tich,
gidy to hé tich phai dwoc ghi day di, chinh xdc theo ding hwéng dan trong S6 ho
tich va Théng tw ciia B6 Tw phdp”. Cu thé: Tai cac s6 dang ky 12, 110/2021,
khong ghi thdng tin nguoi ky Gidy khai sinh; sb 14/2021, khong ghi thong tin qué
quan; cac s6 47, 49, 109/2021, khong ghi nam sinh cha meg; s6 128/2021, khong
ghi noi cu tri nguoi cha.

1.2. Ho so, thii tuc ding ky hé tich

H6 so ho tich dugc luu trir can than, sép xép khoa hoc, thuén tién cho cong
tac quan ly, tra ctru, str dung vé sau; hau hét cac trudong hop dang ky ho tich déu
dam bao cac gidy to, thu tuc theo quy dinh. Tuy nhién, van con mot s6 truong
hop, ho so, thu tuc ding ky lai khai sinh khong dung quy dinh phap luat vé ho
tich, cu thé:

- Ho so dang ky lai khai sinh cac s6 05, 20, 21, 22/2021: T& khai dang ky
lai khai sinh bo trong thong tin muc “dd dang ky khai sinh tai”, khong c6 co sd
thé hién di ding ky khai sinh tai co quan c6 tham quyén nhung S6 dang ky khai
sinh va ban chinh Gidy khai sinh déu bi mat, chua dam bao quy dinh vé diéu
kién dang ky lai khai sinh tai khoan 1 Diéu 24 Nghi dinh s6 123/2015/ND-CP
ngay 15/11/2015 ctua Chinh phi quy dinh chi tiét mot sb diéu va bién phép thi
hanh Luat H¢ tich.

- Nhleu truong hop, hd so khong co gidy to, tai lidu lam co s& xac dinh
thong tin vé cha me cua ngudi yéu cau dang ky lai khai sinh (ho so cdc so 24,
26,27, 28, 31, 32, 33, 34, 35, 39, tir 42 dén 45, 47, 49, 50, 51,56, 65, 66, 68, 71,
73 /2021), vi pham quy dinh tai khoan 4 Diéu 9 Thong tu sd 04/2020/TT-BTP:

“Truwong hop gidy to ciia nguwoi yéu cau dang ky lai khai sinh khéng cé théng tin
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chirng minh quan hé cha, me, con thi co quan dang ky hé tich c¢é vin ban dé
nghi co quan céng an c6 tham quyén xdc minh. Truwong hop co quan céng an trd
loi khéng cé thong tin thi co quan dang ky hé tich cho nguwoi yéu cau ding ky lai
khai sinh Idp van ban cam doan vé théng tin ciia cha, me theo quy dinh tai Diéu
4, Piéu 5 Théng tw nay va xdc dinh ndi dung khai sinh theo van ban cam doan”,

- Truong hop ding Ky lai khai sinh s 53/2021, ho so chi c6 To khai ding
kY lai khai sinh, vi pham Diéu 9 Thong tw 04/2020/TT-BTP: “Gidy to, tai liéu la
co so dang ky lai khai sinh gom: 1. Ban sao Gidy khai sinh do co' quan co tham
quyén ciia Viét Nam cdp hop 1é; 2. Ban chinh hodc bdn sao glay to co gia tri
thay thé Gzay khai sinh dwoc cdp truée ndm 1945 o mién Bdc va trude ndam
1975 0 mién Nam; 3. Truong hop nguoi yéu cau ddang ky lai khai sinh khong c6
gidy to quy dinh tai khoan I va khoan 2 Piéu nay thi gidy to do co quan, té chirc
c6 tham quyén cia Viét Nam cap hop 1é sau ddy la co sé dé xdac dinh ndi dung
dang ky lai khai sinh: a) Gidy chimg minh nhéan déan, Thé cdn cudc cong dan
hodc Ho chiéu; b) S6 ho khdu, So tam trii, gidy to chirng minh vé noi cu trii; c)
Bang tot nghigp, Glay chitng nhdn, Chitng chi, Hoc ba, ho so hoc tap do co
quan cé tham quyén cdp hodc xdc nhdn; d) Gidy to khac co thong tin vé ho, tén,
ngay, thang, nam sinh cua cd nhan. Nguoi yéu cau dang ky lai khai sinh co
trach nhiém nép day du ban sao cdc gidy to néu trén (néu c6) va cam doan vé
viéc da nop du cac glay to minh co, chiu trach nhiém, hé qua cua viéc cam doan
khéng diing sw thit theo quy dinh tai Diéu 5 Thong tw ndy”.

2. Cong tac chirng thuc hop ddng, giao dich
2.1. 86 chirng thwe hop dong, giao dich

UBND x4 st dung S6 chung thuc hop dong, giao dich theo ding biéu mau
S6 duogc ban hanh kém theo Nghi dinh sé 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 cta
Chinh phu vé& cip ban sao tir s6 gdc, chimg thuc ban sao tir ban chinh, ching
thuc chir ky va chung thuc hop dong, giao dich. S6 duoc dong dau giap lai, khoa
S6 theo dung quy dinh tai khoan 1 Piéu 13 Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP.

2.2. Ho so chieng thure hop déng, giao dich

Hb so chimg thuc hop dong, giao dich duoc luu trir can than, sip xép khoa
hoc, thuan tién cho coéng tac quan 1y, tra ctru, sir dung vé sau. Phan 10n cic
truong hop chimg thyuc hop dong, giao dich déu dam bao ho so, tha tuc theo quy
dinh. Tuy nhién, van con mot sb trudng hop ho so luu con thiéu cac gidy to lién
quan dén chimg thuc hop dong, giao dich, cu thé:

- Khi thyc hién chimg thuc hop dong, giao dich lién quan dén quyén sur
dung dat ma mot {trong cac bén tham gia la t6 chtrc tin dung, doanh nghi¢p da ky
truéc vao hop dong, giao dich nhung UBND xa khong luu gidy dang ky mau
ddu va chit ky cta nguoi co tham quyén giao két hop dong, giao dich cua cac to
chuc tin dung dé ddi chiéu chir ky khi chimg thuc hop dong, giao dich 1a khdng
dam bao theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 20 Thong tu s6 01/2020/TT-BTP ngay
03/3/2020 cua Bo truong B Tu phap quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh
mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 cta Chinh phu
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vé cap ban sao tir so géc chimg thye ban sao tir ban chinh, chimg thue chir ky
va ching thuc hop dong, giao dich: “Truong hop nguwoi giao két hop dong, giao
dich la dai dién ciia t6 chire tin dung, doanh nghlep da dang ky chir ky mdu tai
co' quan thyc hién chitng thue, thi nguoi do c6 thé ky truoc vao hop dong, giao
dich. Nguoi tiép nhdn ho so ¢6 trach nhiém doi chiéu chir ky trong hop dong,
giao dich voi chit ky mau. Néu thdy chir ky trong hop dong, glao dich khac chir
ky madu, thi yéu cau nguwoi dé ky trude mdt nguwoi tiép nhdan ho so”

- Mot s6 truong hop, ho so chimg thue hop dong, giao dich luu thiéu gidy
to tuy than cua nguoi yéu cau ching thyc: Ho s0 50 18/2021, thiéu gidy to tuy
than ciia Pham Thi La; ho so s6 02/2021, thiéu gidy to tiy than ciia Pham Tong
Thom.

Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP: “Péi vdi
viéc chimg thuc hop dong, giao dich, co quan thwc hién chitng thwc phdi leu
mdt ban chinh hop dong, giao dich kém theo hé so; thoi han luu trit la 20 (hai
muoi) nam”. HO so yéu cau ching thuc hop dong, giao dich duoc quy dinh tai
khoan 1 Piéu 36 Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP nhu sau: “Nguwoi yéu cau ching
thiee nép 01 (mét) bo hé so yéu cau chitng thue, gom cdc gidy to sau day: a) Dir
thao hop dong, giao dich; b) Ban sao Gidy chitng minh nhén dan hoac Ho chiéu
con gid tri su dung cua nguoi yéu cau chitng thuc; ¢) Ban sao gidy chitng nhdn
quyén s& hitu, quyén sir dung hodc ban sao gidy to thay thé dwgc phap ludt quy
dinh doi vi tai san ma phdp ludt quy dinh phai dang ky quyen S& hitu, quyén sir
dung trong trong hop hop dong, giao dich lien quan dén tai san do; trir truong
hop nguot lap di chuc dang bi cai chét de doa dén tinh mang. Ban sao gidy to
quy dinh tai Piém b va Piém ¢ ciia Khodn nay dwoc xudt trinh kém ban chinh dé
doi chiéu”.

2.3. Hinh thirc, néi dung hop dong, giao dich

- Toan bd hop dong, giao dich chimg thuc déu thleu chir ky ting trang cua
nguoi co tham quyén ching thuc, vi pham quy dinh vé thi tuc chtng thyc hop
dong, giao dich tai khoan 4 Diéu 36 Nghi dinh sb 23/2015/ND-CP: “Péi véi
hop dong, giao dich c6 tir 02 (hai) trang tro lén, thi tung trang phai duoc danh
SO thir ty, co chit ky cua nguoi yéu cau chung thuc va nguoi thuc hién ching
thue; s6 lwong trang va 1oi chitng dwoc ghi tai trang cudi cia hop dong, giao
dich. Truong hop hop dong, giao dich ¢é tir 02 (hai) to tré 1én thi phai déng dau
giap lai”.

- Mot sb trudng hop thanh phan cac bén tham gia giao dich ghi tai trang 1
hop dong va trang 101 chimg khong thong nhat véi thanh phan cac bén tham gia
giao dich ky, diém chi tai trang cudi hop dong; cu thé:

+ Hop dong thé chdp quyén st dung dat sé 32/2021, trang 1 hop dong va
trang 101 chimg thé hién, hop déng duoc giao két gitra bén nhan thé chip 1a
Ngén hang No6ng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam - chi nhanh huyén Ba
To va bén thé chap 1a 6ng Tran Minh Phung. Glay ching nhén quyen su dung
dat do 6ng Tran Minh Phung dung tén (ngudn gbc quyén st dung dat 1a dugc
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tang cho) nhung tai trang cudi cua hop ddng, dai dién cho bén thé chip c6 ho
tén, chit ky cua Tran Minh Phung va Chung Thi Hau.

+ Truong hop ching thuc sé 28/2021, ching thuc hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat, trang cudi hop dong va trang 10 chimg thé hién bén
chuyén nhuong gém c6 Pham Van Soi, Pham Thi Minh, Pham Thi Than, Pham
Thi Thi nhung trang 1 thé hién thanh phan tham gia giao dich khong c6 Pham
Thi Than, Pham Thi Thi.

+ Truong hop chimg thuc hop dong ty quyén s 04/2021, trang 1 va trang
cubi hop ddng thé hién bén iy quyén gém co: Pham Thi bo, Pham Thi Cham,
Pham Vian Chu nhung trang 10i chimg ghi bén uy quyén chi c¢6: Pham Thi Do,
Pham Thi Cham (thiéu Pham Thi Chu).

+ Hop ddng chimg thuc sb 22/2021, trang cudi va trang 1oi chimg thé hién
bén chuyén giao tai san gdm c6: Pham Van Hut, Pham Thi Nghich, Pham Vin
Thiu, Pham Thi Thuy nhung trang 1 hop dong khong thé hién thong tin ho tén
cua Pham Van Thiu, Pham Thi Thuy. Déng thoi, theo thong tin ghi trén Can
cudc cong dan, Pham Thi Thay sinh 19/12/2004, chua du 18 tudi nhung tu minh
dtng tén, ky xac 1ap hop dong, giao dich vé quyén sir dung dat 1a chua dam bao
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 21 B luat Dan sy nam 2015: “Nguwoi tir dii muwoi
lam tuéi dén chwa di mwoi tam tudi tw minh xdc ldp, thuc hién giao dich dan su,
trir giao dich déan si lién quan dén bat déng san, déng san phdi dang ky va giao
dich ddn s khac theo quy dinh cua ludt phai dwoc nguwoi dai dién theo phdp
ludt dong y”. Trong truong hop nay, giao dich vé quyén sir dung dét cap cho ho
gia dinh nén phai c6 sy thoa thuan cia tat ca cac thanh vién gia dinh 13 nguoi
thanh nién c6 nang luc hanh vi dan sy ddy di theo khoan 2 Piéu 212 B luat
Dan sy. Nhu vy, Pham Thi Thuy chua thanh nién nén khong can phai ky vao
hop dong.

- Hau hét cic truong hop chimg thuc van ban thoa thuan phan chia di san
thira ké, ndi dung vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké khong ké khai day
du nhitng nguoi thira ké hang thir nhat theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
651 Bo luat Dan su: “Hdng thira ké thir nhdt gom: vo, chong, cha dé, me dé, cha
nudi, me nudi, con dé, con nudi ciia nguoi chét”.

- Truong hop ching thuc sO 26/2021, thong tin vé ho tén cua bén chuyén
nhuong ghi ¢ Giay chung nhan quyén str dung dat khong thong nhat véi ho tén
ghi trén giay to tuy than.

I11. Nguyén nhan, trach nhiém

1. Nguyén nhan

Trong nam 2021, lanh dao UBND xa Ba Dinh da quan tam, chi dao thyuc
hién cong tac dang ky ho tich va cong tac ching thue hop ddng, giao dich dat
duge mot s két qua tich cuc. Viée st dung S, gidy to vé ho tich va chung thue
hop dong, giao dich dam bao theo biéu mau quy dinh; S6 duoc dong dau giap
lai, khoa S6 day di; phan 16n cac truong hop ding ky ho tich va chimg thuc hop
dong, giao dich déu tuan thi theo quy dinh vé trinh ty, thi tuc quy dinh.
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Tuy nhién, trong qua trinh thuc hién, vin con mot sb thiéu sét nhu di phan
tich cu thé tai Muc 11 Két luan nay. Nguyén nhan chu yéu la do trong qua trinh
thuc hién vé cong tac dang ky ho tich va ching thuc hop ddng, giao dich,
UBND x4 di thiéu than trong nén khong kiém tra ky hd so, thong tin, gidy to
kém theo, din dén tha tuc, noi dung cac van ban, gidy to dugc ban hanh chua
dam bao quy dinh.

2. Trach nhiém

Chu tich UBND xa Ba Dinh 1a nguoi c6 thAm quyén ky céc gidy to ho tich
va chimg thuc hop ddng, giao dich; 1a ngudi chiu trach nhiém trudc phap luat
trong viéc thyc thi cong tac nay nhung trong qua trinh thyc hién, chua thuong
xuyén kiém tra, don déc, nhic nhd; chua c6 bién phap chi dao sau sat, chit ché
d6i vai cong tac dang ky, quan 1y ho tich va cong tac chimg thuc hop dong, giao
dich trén dia ban xa. Bén canh d6, cong chuc tu phap - ho tich tiép nhan hd so
ctia cong dan, da thiéu than trong trong qua trinh xem xét, kiém tra ho so trudc
khi trinh 1anh dao UBND x4 ky, ban hanh nén chua huéng dan cong dan thuc
hién day du thu tuc theo dung quy dinh phap luat. Do dé, viéc thuc hién cong tac
dang ky ho tich va chung thuc hop dong, giao dich tai UBND x& con mdt sb
thiéu sot nhu da néu trén.

V. Bién phap xur ly

Can cu Luat Thanh tra nam 2010 va cac van ban c6 lién quan, trén co sé
két qua thanh tra, xét tinh chat va muirc d6 cac sai sot; Giam doc S¢ Tu phap kién
nghi mot s6 ndi dung sau:

1. UBND xa Ba Dinh

1.1. Lanh dao UBND x4 Ba Dinh tiép tuc phat huy nhitng két qua dat duoc
trong cong tac dang ky, quan 1y ho tich va cong tac chimg thuc hop dong, giao
dich; dong thoi, nghiém tac rat kinh nghiém ddi véi nhimng ton tai, sai sot dd néu
tai Muc II Két luan; thuong xuyén chi dao, kiém tra, dén dbc, nhic nhd cong
churc tu phap - ho tich trong viéc thuc hién cong tac nay.

Cong chue tu phap - ho tich xa can chu dong, tich cuc nghién clru cac quy
dinh phép luat Vé‘CE'lC linh vuc dugc phan cong dé thuc hién tot hon trong viéc
huéng dan, yéu cau ngudi dan thue hién quy trinh, thu tuc theo dung quy dinh
phap ludt; tir d6, tham muu tot hon cho lanh dao UBND xa trong hoat dong quan
1y nha nudc vé cong tac tu phap - ho tich.

1.2. Yéu cﬁu, Chu tich UBND xa Ba Dinh chi dao cong chirc tu phap - ho
tich tham muu khac phuc nhiing ton tai, sai sot; cu thé:

- Cong tac dang ky, quan 1y ho tich:

+ B6 sung thong tin vao céc muyc con bo tréng trong S6 dang ky khai sinh
theo ding quy dinh tai khoan 5 Diéu 29 Thong tu s6 04/2020/TT-BTP (cdc so
12, 14, 47, 49, 109, 110, 128/2021).
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+ B sung gidy t0, tai liéu 1am co sé xac dinh thong tin vé cha, me cia
nguoi yeu cau dang ky lai khai sinh (ho so cdc s6 24, 26, 27, 28, 31, 32, 33, 34,
35, 39, tir 42 dén 45, 47, 49, 50, 51, 56, 65, 66, 68, 71, 73 /2021).

+ B6 sung gidy to, tai liéu 1am co so dang ky lai khai sinh (ho so so
53/2021).

- Cong tac chimg thuc hop dong, giao dich:

+ B6 sung gidy ding ky mau diu va chir ky ciia ngudi co thim quyén giao
két hop dong, giao dich cua cac td chirc tin dung dé khi phat sinh hop dong, giao
dich ma mét trong cic bén tham gia giao dich 1a t6 chirc tin dung di ky trude
vao hop dong thi cong chirc tu phap - ho tich d6i chiéu chit ky theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 20 Thong tu s6 01/2020/TT-BTP.

+ B6 sung gidy to tly than caa ngudi yéu cau chimg thyc hop déng, giao
dich theo thu tuc quy dinh tai khoan 1 Diéu 36 Nghi dinh s6 23/2015/Nb-CP
(hop dong, giao dich chirng thuc cac so 02, 18/2021).

ot Khiac phuc theo dung quy dinh doi vOi nhiing truong hop nguoi co tham
quyén chirng thuc khong ky ting trang hop dong, giao dich.

+ Kiém tra lai d6i voi cac truong hop chung thuc: Thanh phan cic bén
tham gia giao dich ghi tai trang 1 hop dong va trang 10i ching khong thong nhat
v6i thanh phan cac bén tham gia giao dich ky, diém chi tai trang cudi hop dong
(hop dong chirng thuc cac so 04, 22, 28, 32/2021); thong tin vé€ ho tén cua bén
chuyén nhuong ghi ¢ Gidy chtmg nhan quyén sir dung dat khong thong nhat Vol
ho tén ghi trén gidy to tuy than (truong hop chitng thuc so6 26/2021) dé tién hanh
chinh stra, khic phuc theo diing quy dinh.

1.3. Vé cong tac dang ky, quan 1y ho tich: Dé thuc hién tét cong tac quan ly
nha nudc vé linh vuc h¢ tich ¢ dia phuong, lanh dao UBND x& Ba Dinh va céng
chtrc tu phép - ho tich can nghién clru, ndm ving cac quy dinh cua Luat Ho tich
nam 2014, Nghi dinh s6 123/2015/ND-CP, Thong tu s6 04/2020/TT-BTP va cac
van ban khac co lién quan dé giai quyét cac yéu cau cta cong dan dugc nhanh
chong, chinh xac, dung quy dinh cua phap luat. Trong do, can luu y: HO so dang
ky lai khai sinh phai dam bao ding theo quy dinh tai Piéu 9 Théng tu s6
04/2020/TT-BTP. Dbi véi nhitng trudng hop déng ky lai khai sinh nhung nguoi
yéu cau dang ky lai khdng co thdng tin ve viéc da dang ky khai sinh tai co quan
c6 tham quyén nhung S6 dang ky khai sinh va ban chinh Giay khai sinh déu bi
mat; UBND x4 can kiém tra, xac minh dé xac dinh nhiing trudng hop nay la
dang ky lai khai sinh hay dang ky khai sinh quéa han (dang ky khai sinh cho
nguroi da cé ho so, gidy torca nhan) dé &p dung thu tuc theo ding quy dinh.

1.4. V& cong tac ching thyc:

- Theo hudéng dan cta Cuc H9 tich, quéc tich, chung thuc (BO Tu phap) tai
Cong vén sO 842/HTQTCT-CT ngay 26/5/2016 vé viéc quan tri¢t thue hién mot

s0 quy dinh v€ chimg thyc: theo quy dinh tai Piéu 35 Nghi dinh so 23/2015/Nb-
CP, nguoi yéu cau chimg thyc phai hoan toan chiu trach nhiém vé noi dung, tinh
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hop phap cua hop dong, giao dich; nguoi thue hién chimg thuc chiu trach nhiém
vé thoi gian, dia diém giao két hop ddong, giao dich; ning luc hanh vi dan sy, y
chi tu nguyén, chit ky hodc diém chi ciia cac bén tham gia hop dong, giao dich.
Quy dinh nhu vay khong c6 nghia la nguoi thuc hién chung thuc khong phai
chiu trach nhiém gi ddi véi hop déng, giao dich c6 ndi dung trai phap luat, dao
dtrc xa ho1 ma véi trach nhiém cua mot can bg, cong chirc bat budc phai biét dé
tr choi chimg thuc theo quy dinh tai khoan 2 biéu 35 Nghi dinh )
23/2015/Nb-CP. Do vay, dé bao vé quyén lgi cuia nguoi dan va bao dam thuc
hién dung quy dinh phap luat, khi ching thuc hop dong giao dich, Chu tich
UBND xa Ba Dinh va cong chirc tw phap - h¢ tich phai xem x¢ét dén noi dung
cua hop dong, giao dich, dac biét d6i v6i hop dong, giao dich lién quan dén
quyén sir dung dat. Vi trach nhiém 1a co quan quan ly dat dai ¢ dia phuong,
Chu tich UBND x4 can kiém tra, xac minh dé bao dam tinh hop phép cta thia
dat 1a doi tugng ctia hop dong, giao dich.

- Khi thyc hién chimg thuc hop dong giao dich, tiy vao ddi tuong tai san
cia hop dong, giao dich, ngodi viéc tuan thii cac quy dinh tai Nghi dinh s6
23/2015/ND-CP va Thong tu s6 01/2020/TT-BTP; cac bén tham gia giao dich
va co quan c6 thim quyén ching thuc can phai tuan thi cac quy dinh ctua Bo
luat Dan sy nam 2015, Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014, Luat Dét dai nam
2013, Luat Nha ¢ nam 2014 va cac van ban quy pham phap luéat khac c6 lién
quan. Trong d6, can luu ¥:

+ D01 voi nhing truong hop chung thuc hop ddng, giao dich ma dbi tuong
la quyén str dung dat do mot ngu’0’1 dung tén (truong hop chiing thyc cac so 19,
24, 25/2021), UBND x4 phai c6 trach nhiém kiém tra, x4 minh dé dam bao vé
diéu kién hop ddng, giao dich vé quyén st dung dét 1 tai san chung trong thoi
ky hon nhan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 24, khoan 1 Diéu 26, Diéu 33 Luat
Hon nhan va gia dinh nam 2014.

+ Nhiing truong hop chung thuc hop dong, giao dich vé chuyén nhuong,
tang cho quyén st dung dat trong lia, UBND xa can klem tra, xac minh dé dam
bao vé diéu kién nhan chuyen nhuong, ting cho dat trong lGa theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 191 Luat DAt dai nim 2013.

+ Noi dung van ban thoa thuén phan chia di san thira ké phai dam bao quy
dinh phap luat vé dan su. Theo d6, phai ké khai day du nhimg ngudi thira ké
hang tht nhét theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 651 B6 luat Dan su: “Hang
thira ké thir nhdt gom: vo, chong, cha dé, me dé, cha nudi, me nudi, con dé, con
nudi ciia ngwoi chét”. Noi dung vin ban phai co y kién, thoa thuin cua tat ca
nhimg ngudi thira ké dimg tén ké khai theo quy dinh.

+ Luu ¥ khi thyc hién ching thuc hop ddng, giao dich phai dam bao cac
quy dinh vé giao dich dan su quy dinh tai khoan 4 Piéu 21 B6 luat Dan sy nim
2015.

- UBND xa Ba Dinh c6 trach nhiém tuyén truyén, phd bién dé nguoi yéu
cau chtmg thyc nhén thirc rd trach nhiém ddi véi ndi dung cua hop dong, giao
dich va hé qua phap 1y cia viéc chung thyc hop dong, giao dich. Truong hop
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UBND x& phat hién tai san 1a d6i twong ctia hop dong, giao dich la tai san bét
hop phéap hodc dang c6 tranh chip, dd hodc dang 1a dbi twong cua hop dong,
giao dich khac thi co quan thuc hién chung thuc 1ap bién ban vi pham, gitr lai ho
so dé dé nghi co quan c6 thim quyén xtr Iy theo quy dinh phap luat theo Diéu 21
Théng tu s6 01/2020/TT-BTP.

2. Phong Tw phap huyén Ba To

Hang nam, xay dung ké hoach va t6 chirc trién khai thuc hién c6 hiéu qua
cong tac kiém tra, tap huan, hudng dan chuyén mén, nghiép vu Ve dang ky, quan
1y ho tich va chung thuc hop dong, giao dich 601 v6i UBND cap x4 trén dia ban
huyén dé kip thoi phat hién, chan chinh nhiing t6n tai, sai s6t va thdo g& nhiing
kho khin, vuéng mic, gop phan nang cao chat luong cong tac tu phap dia
phuong.

V. To chirc thwe hién

1. Yéu cau UBND xa Ba Dinh t6 chtic niém yét cong khai Két luan thanh
tra nay tai tru s& lam viéc cuia UBND x4 trong 15 ngay lién tuc theo quy dinh tai
diém b khoan 3 Piéu 46 Nghi dinh s6 86/2011/ND-CP ngay 22/9/2011 cua
Chinh phii. Trong thoi han 30 ngay, UBND x3 Ba Dinh phai bao céo két qua
thuc hién Két luan thanh tra vé S& Tu phap (qua Thanh tra S¢) dé theo ddi, kiém
tra, don ddc theo quy dinh tai Nghi dinh s6 33/2015/ND-CP ngay 27/3/2015 cua
Chinh phu.

2.’ Giao Chanh Thanh tra Sé Tu phép theo ddi, don ddc, kiém tra viée thuc
hién két luan thanh tra va bao cao Giam doc S¢ theo quy dinh./.

Noi nhgn: GIAM DOC
- UBND xa Ba Dinh;

- Thanh tra B§ Tu phap;

- Thanh tra tinh;

- Phong Tu phéap huyén Ba To;
- Gb, cac PGD S¢;
- CVP, CTTr S¢;

- Trang TTDT Sé;

- Luu: VT, TTr(nttr).

Ton Long Hiéu
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