UBND TINH QUANG NGAI ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TU PHAP Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 18 /KL-STP Quadng Ngai, ngay 30 thang 9 nam 2021
KET LUAN THANH TRA

Viée chip hanh quy dinh phép luat trong cong tac ding ky,
quan ly ho tich va cong tac chirng thwe hgp dong, giao dich
tai UBND x& Tra Binh, huyén Tra Bong, tinh Quang Ngai

Thuc hién Quyét dinh s 52/QD-STP ngay 16/6/2021 cia Giam dbc So
Tu phéap vé thanh tra chuyén nganh viéc chap hanh quy dinh phép luat trong
cong tac dang ky, quan 1y ho tich va cong tac chimg thuc hop dong, giao dich tai
Phong Tu phéap huyén Tra Bong, UBND céc x& Tra Binh, Tra Bui, Tra Tan,
huyén Tra Bong, tinh Quang Ngii; Poan Thanh tra S& Tu phap di tién hanh
thanh tra tai UBND xa Tra Binh.

Xet Bao cao sO 08/BC-DTTr ngay 28/9/2021 cia Trudng Doan Thanh tra,
Gi1dm doc S¢ Tu phap két luan nhu sau:

I. KHAI QUAT CHUNG
1. Piic diém, tinh hinh don vi

Tra Binh 12 mot x3 dong bang ctia huyén mién nui Tra Bong, cach trung
tam huyén 12 km vé phia déng. X4 c6 dién tich ty nhién 2.183.,45 ha, dan s6
5.736 nguoi. Tra Binh c¢6 vi tri dia ly thuan lgi, tai nguyén thién nhién da dang,
phong ph, tao diéu kién dé phat trién kinh té - xa hoi va thu hat dau tw. Vé vi
tri tiép giap: Phia dong giap xa Binh My, huyén Binh Son; phia tay gidp x& Tra
Phu, huyén Tra Bong; phia nam gidp xa Tra Tan, huyén Tra Bong va xi Tinh
Hiép, huyén Son Tinh; phia Bic giap x4 Binh Minh, huyén Binh Son va xa Tra
Giang, huyén Tra Bong.

Cong tac quan ly nha nudc vé cac linh vyuc tu phap - ho tich duoc 13nh
dao UBND x4 Tra Binh quan tdm, thuong xuyén chi dao, kiém tra, don ddc
cong chire tu phép - ho tich thyc hién theo ding quy dinh phap luét. Hang nam,
UBND xa c6 ban hanh va t6 chire thyc hién ké hoach tuyén truyén, pho bién
phap luat vé ho tich, ching thuc tai dia phuong. UBND xa da thuc hién niém
yét cong khai céc thu tuc hanh chinh vé linh vuc ho tich va chting thuc hop
déng, giao dich tai bo phan mot ctra cia UBND xa theo dung quy dinh.

Vé bién ché thuc hién nhiém vu tham muu cong tac tu phap: UBND x&
Tra Binh bd tri 02 cong chtic ¢o trinh d6 chuyén mon phu hop véi tiéu chuan
ctia céng chirc tu phap - ho tich cip xd. V& co sé vat chat, trang thiét bj 1am
viéc: UBND x4 di trang bi day dua, dap tng tot yéu cau nhiém vuy.

2. Két qua thue hién



Trong thoi ky thanh tra (tir ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2020),
UBND Xé‘Tré Binh da thuc hién déng ky 243 su kién ho tich va ching thyc
227 hop dong, giao dich. Cu thé:

a) Cong tac dang ky va qudn ly hé tich

Nam 2020 Ghi
SU KIEN HQ TICH (l"l/‘t' ngay 01/01/2020 chi
den ngay 31/12/2020)
bang ky khai sinh 93
Trong do: - Pung han 77
- Qua han 07
- Bang ky lai 09
Cap gidy x4c nhan tinh trang hon nhan 84
Pang ky két hon 35
Trong d6: - Pang ky lan dau 35
- Bang ky lai 0
Dang ky khai tir 31
Trong do: - Pung han 20
- Qud han 11
- Bang ky lai 0
Tong cong 243
b) Cong tac chirng thwe hop dong, giao dich
) Nam 2020 Ghi
LOAI HQP PONG, GIAO DICH (t’if ngay 01/01/2020 chi
den ngay 31/12/2020)

Chuyén nhuong 37
Tang cho 27
Thé chap 79
Phan chia di san thira ké 08
Cac loai hop dong, giao dich khac 76
Tong cong 227

II. KET QUA KIEM TRA, XAC MINH

‘ Két qua kiém tra hd so, s6 dang Ky, quan 1y ho tich va chimg thyc hop
dong, giao dich do UBND x& Tra Binh thuc hién. Cu thé nhu sau:

1. Uu diém



- Str dung S6 dang ky ho tich va S6 chimg thuc hop déng, giao dich theo
ding bi€u mau quy dinh.

- S6 dugc dong dau giap lai, khoa S6 ding quy dinh.

- Hd so dang ky ho tich va chimg thuc hop dong, giao dich duoc lwu trit
can than, sap x€&p khoa hoc, thuan tién cho quan ly, tra clru, str dung v€ sau.

- Hd so, tai liéu dang ky hd tich, vé co ban ding thu tuc quy dinh.
2. Sai sot

2.1. Cong tac dang Ky, quéan ly ho tich

a) Vé ghi chép S6 hé tich

Mot sb truong hop, cong chirc tu phap - h¢ tich bo tréng théng tin trong
S6 dang ky ho tich. Cu thé: Tai s6 dang ky 11/2020 trong S6 dang ky khai sinh,
b6 tréng thong tin muc Gidy to tuy than cua nguoi di khai sinh; tai sO dang ky
05/2020 trong S6 dang ky khai tir, bo trong thong tin ngay thang nam chét.

Viéc ghi thong tin vao S6 ho tich phai thuc hién theo quy dinh tai khoan 5
Piéu 19 Thong tu s6 15/2015/TT-BTP ngay 16/11/2015 cua Bo trusng Bo Tu
phap quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Ho tich va Nghi dinh sd
123/2015/ND-CP ngay 15/11/2015 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu
va bién phép thi hanh Luat hg tich (nd1 dung nay duoc quy dinh tai khoan 5
Pidu 29 Thong tu sb 04/2020/TT-BTP ngay 28/5/2020 cua Bo truéng Bo Tu
phap quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Luat Ho tich va Nghi dinh s6
123/2015/ND-CP ngay 15/11/2015 caa Chinh phti quy dinh chi tiét mot sé diéu
va bién phap thi hanh Luat HO tich, c6 hiéu luc thi hanh tr ngay 16/7/2020.
Theo d6, thong tin tai cac cot, muc trong S6 ho tich, gidy to ho tich phai duoc ghi
day du, chinh xac theo dung hudng dan trong S6 ho tich va Thong tu ctia Bo Tu
phap.

b) Vé hé so ding ky ho tich

02 truong hop, UBND xi dang ky két hon vi pham thu tuc quy dinh tai
khoan 1 Piéu 10 Nghi dinh s6 123/2015/ND-CP: Truong hop ding ky két hén
tai Uy ban nhén déan cdp xd ma nguoi yéu cau dang ky két hon khéng thirong trii
tai xd, phwong, thi tran noi dang ky két hén thi phdi nép Gidy xdc nhan tinh
trang hén nhéan do Uy ban nhén dédn cdp xd c6 tham quyén cdp theo quy dinh tai
cac Piéu 21, 22 va 23 cia Nghi dinh nay; va khoan 1 Diéu 21 Nghj dinh sb
123/2015/ND-CP quy dinh: Uy ban nhdn dén cdp xd, noi thuong trii ciia cong
dan Viét Nam thuc hién viéc ccfp Gidy xdc nhdn tinh trang hon nhdn. Truong
hop cong dan Viét Nam khong co noi thuong tri, nhung co dang ky tam tru theo
quy dinh cua phdp ludt vé cu tri thi Uy ban nhén ddn cdp xd, noi nguoi dé dang
ky tam trii cdp Gidy xdc nhdn tinh trang hén nhan.

Cu thé:



- Trudng hop ding ky két hon so 12/2020, ngudi vo cu tra tai xa Tinh
Hi¢p, huyén Son Tinh nhung ho6 so khong c6 Gidy xac nhan tinh trang hon nhan
do UBND xa Tinh Hiép cap.

- Trudng hop ding ky két hon sb 28/2020, ngudi vo cu tra tai xa Binh
Hai, huyén Binh Son nhung hd so khong c6 Gidy xac nhan tinh trang hon nhan
do UBND x4 Binh Hai cip ma c6 Gidy xac nhan tinh trang hon nhan do UBND
Binh Tri, huyén Binh Son cap.

2.2. Cong tac chirng thuc hop ddng, giao dich
a) Vé Sé chirng thwe hop dong, giao dich

Tai bia S6 chung thuc hop dong, giao dich va ndi dung trang 10i ching
ghi quyén s6 01/SCT/HD,GD la khdng ding hudéng dan tai Muyc II Phu luc mﬁu
10i chimg, mau s6 chung thuc duoc ban hanh kem theo Nghi dinh s0
23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 cua Chinh phit vé cip ban sao tir sb goc
ching thyc ban sao tir ban chinh, chimg thyc chir ky va ching thuc hop dong,
giao dich. Theo quy dinh nay, thong tin vé quyén sd phai ghi s6 quyén, nam thuce
hién chung thuc (Vi du: 01/2019); néu mot nam dung nhiéu so thi ghi s6 thir tu
lién tiép (Vi du: 02/2019); truong hop mdt so sir dung cho nhiéu nam thi ghi s6
thu tu theo tirng nam (Vi du: 01/2018 + 01/2019 + 01/2020).

b) Vé ho so chieng thuee hop dong, giao dich

03 truong hop, UBND x& chimg thyc hop dong, giao dich lién quan dén
viéc thuc hién quyén cua nguoi st dung dat, hd so khong luu ban sao Gidy
chung nhan quyén sir dung dét. Cy thé:

- Ho so s6 160, ngay 06/8/2020, ching thuc hop dong chuyen nhuong
quyén s dung dat gitra ho Ong Nguyen Ngoc Luu va bén nhan chuyén nhuong
1a 6ng Nguyén Ngoc Két, ba Nguyén Thi Thanh Thuy.

- Ho s0 s6 204, ngay 19/11/2020, chtng thuc hop dong uy quyen gifta bén
iy quyén 1a ho ba Bach Thi Hoang va bén dugc uy quyén la 6ng DPo ‘Ngoc Lanh,
bén A uy quyen cho bén B tron quyen thé chdp quyén sir dung dat theo Glay
chtimg nhin quyén st dung dat s6 BY 105690 do UBND huyén Tra Bong cip
ngay 31/12/2014.

- HO so 6 220, ngay 15/12/2020, chimg thyc hop dong uy quyén gitra ho
6ng L& Van Minh va 6ng Lé Cong Vuong (uy quyén thé chap quyén sir dung
dat, ho so khong luu Gidy chiing nhan quyén st dung dat).

Céc trudong hop nay déu vi pham thi tuc chimg thyc quy dinh tai khoan 1
Diéu 36 Nghi dinh sO 23/2015/ND-CP: Nguroi yéu cau chimg thuc phai nop 01
bé ho so yéu cau chitng thue gom: Dy thdo hop dong, glao dich (néu cé); bdn
sao Glay chirng minh nhan dan hoac Ho chiéu con gia tri sw dung cua nguoi
yeu cau chimg thyc; ban sao gidy chirmg nhdn quyén sé hitu, quyén sir dung
hodc ban sao gidy to thay thé duwoc phap ludt quy dinh doi véi tai san ma phdp
ludt quy dinh phdi dang ky quyén sé hitu, quyén sir dung trong truong hop hop



dong, giao dich lién quan dén tai san do; trir truong hop nguwoi ldp di chiic dang
bi cai chét de doa den tinh mang.

¢) Vé hinh thic, nji dung hop dong, giao dich

- 04 truong hop, UBND x4 chtng thuc Hop dong giao dich, cong chuc tu
phap - ho tich tiép nhan hd so tai bd phan mot cira khdng ky timg trang cua Hop
déng 1a vi pham quy dinh tai khoan 2 Diéu 20 Théng tu s6 01/2020/TT-BTP
ngay 03/3/2020 cua Bo truong Bo Tu phap quy dinh chi tiét mot sd diéu va
huéng dan thi hanh mot sb didu cua Nghi dinh sb 23/2015/ND-CP ngay
16/02/2015 cia Chinh phii vé cép ban sao tir s6 géc chu’ng thyc ban sao tur ban
chinh, chimg thyc chit ky va chimg thue hop dong, giao dich: Nguoi tiép nhdn
hé so ¢é trach nhiém kiém tra giay to, hé so. Neu thdy du diéu kién theo quy
dinh tai khodn 2 va khodn 3 Diéu 36 Nghi dinh s6 23/2015/NP-CP, thi ky vao
timg trang ciia hop dong, giao dich trde khi nguoi c6 tham quyén thuc hién
chitng thuc hop dong, giao dich theo quy dinh. Cu thé: Hop dong chimg thyc sb
156, ngay 03/8/2020; s6 162, ngay 10/8/2020; s6 164, ngay 11/8/2020 va s
165, ngay 13/8/2020.

- 02 truong hop, ndi dung, hinh thic trang |61 ching chua dam bao quy
dinh vé thi tuc chimg thuc hop. dong giao dich tai khoan 4 Piéu 36 Nghi dinh sb
23/2015/NDb-CP va quy dinh vé mau Loi ching ching thyc hop ddng, giao dich
tai by phan tlep nhan va tra két qua theo co ché mot cira, mot cira lién thong tai
Thong tu s 01/2020/TT-BTP. Cu thé: Truong hop ching thuc sd 119, ngay
09/6/2020, chirng thuc hop dong iy quyén giita bén uy quyén 1a ho 6ng Pinh
Khic Quy va bén duogc uy quyén 1a Huynh Thi Tuyét, tai trang Loi chimg khong
¢6 chir ky, ho tén cua ngudi tiép nhan ho so; Truong hop chung thuc s6 186,
ngay 02/10/2020, chimg thuc hop dong thé chip quyen stt dung dat gitra bén
nhan thé chap la Ngan hang Nong nghi¢p va Phat trién nong thon Chi nhanh
huyén Tra Bong va bén thé chap 1a ho 6ng Nguyén Ngoc Cau, nguoi thuc hién
chtng thuc khéng ky, dong dau vao trang Loi chimg.

Theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 36 Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP: “Nguoi
thuee hién chirng thuwc ghi 167 chitng twong g voi timg loai hop dong, giao dich
theo mau quy dinh; ky, ghi ré ho tén, déng ddu cia co quan thic hién chiing
thuwee va ghi vao s6 chimg thue”. D61 voi trudng hop chimg thuc hop dong, giao
dich tai bo phan tiép nhan va tra két qua theo co ché mét clra, mot cira lién
thong, theo Mau Loi chimg dugc ban hanh kém theo Thong tu sé 01/2020/TT-
BTP, cong chirc tu phap - ho tich thuc hién nhiém vu tiép nhan ho so phai ky,
ghi r6 ho tén vao trang Lo1 chung.

- Noi dung vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké chua dam bao day
da, ro rang theo quy dinh vé thira ké cua B luat Dan sy nam 2015. Cu thé:
Truong hop ching thuc vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké sd 161,
ngay 07/8/2020. Cac 6ng, ba: Truong Thi Di, 6 Pinh Chi, P Thi Ti, P Thi
Chin tién hanh 1ap van ban thoa thuan phan chia di san thua ké cua 6ng DS Thai
dé lai. Noi dung van ban khong thé hién mdi quan hé cua nhimg nguoi dung tén
phan chia di san va nguoi dé lai di san, khong ké khai cu thé vé nhitng ngudi



thtra ké thudc hang thir nhat cua nguoi dé lai di san (vg, chong, cha dé, me dé,
cha nu6i, me¢ nuoi, con dé, con nudi).

- 01 trudong hop, UBND x4 chimg thuc hop dong, giao dich thuc hién
quyén cta ngudi stir dung dat, ngudi tham gia giao dich 1a ngudi chua thanh nién
nhung van ty minh dung tén, ky xac lap cac hop déng, giao dich. Cu thé:
Truong hop chimg thuc sd 156 ngay 03/8/2020, chimg thuc hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta bén chuyen nhuong 1a h¢ ong Pham Ngoc
Thong va bén nhan chuyén nhuong 1a Nguyén Thanh Tai. Theo ban sao Gidy
ching minh nhan dan luu hé so, Nguyén Thanh Tai sinh ngay 12/11/2002, dén
thoi diém ching thyuc van chua du 18 tudi.

Theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 21 B luat Dan sy nam 2015: “Nguoi tur
du muwoi lam tuéi deén chua dii muoi tdm tuéi tw minh xdc ldp, thuc hién giao
dich dan su, true giao dich dan su lién quan dén bat dong san, dong san phai
dang ky va giao dich dan sw khac theo quy dinh cua ludt phai dwoc nguoi dai
dién theo phdp ludt dong .

Nhu vay, nguoi chua di muoi tdm tudi khong tu minh xac 1ap, thuc hién
giao dich dan sy lién quan dén bat dong san, dong san phai ding ky ma phai
dugc ngudi dai dién theo phap luat dong y. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 136
B6 luat Dan sy nam 2015: Cha, me la nguoi dai dién theo phap ludt doi véi con
chuwa thanh nién.

- Truong hop ching thuc sd 151 ngay 20/7/2020, ching thuc hop dong
thé chap quyén st dung dat giita bén nhén thé chap la Ngén hang Nong nghiép
va Phat trién nong thon Chi nhanh huyén Tra Bong va bén thé chap la h§ ong
Nguyén Vin Hoi, ba Lé Thi Hoang; trong ho gia dinh 6ng Nguyén Vin Hoi, ba
Lé Thi Hoang c6 Nguyén Thi Huyén chua thanh nién. Theo ban sao Gidy ching
minh nhan dan lwu hd so, Nguyén Thi Huyén sinh ngay 05/10/2003, dén thoi
diém ching thyc chua da 17 tudi.

Trudng hop nay, Nguyén Thi Huyén chua thanh nién nén khong ty minh
xéc 1ap, thuc hién giao dich dan su lién quan dén bat dong san. Theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 212 B luat Dan sy nam 2015: “T) ruwong hop dinh doat tai san
la bt déng san, ddng sdn c6 dang ky, tai san la nguén thu nhdp chii yéu cia gia
dinh phdi ¢é sw théa thudn cia tdt ca cdc thanh vién gia dinh la nguoi thanh
nién cé nang luc hanh vi déan sw day du, trir truong hop ludt c6 quy dinh khdc”.
Nhu vay, Nguyén Thi Huyén chua thanh nién nén khéng phai dimg tén, ky vao
hop ddng thé chap quyén st dung dat ctia ho gia dinh.

1. KET LUAN
1. Uu diém

Viéc thyc hién cong tac dang ky, quan 1y ho tich va chimg thyc hop dong,
giao dich tai UBND xa Tra Binh trong nhiing nim qua d3 c6 nhiéu chuyén bién
tich cuc. Cu thé:



- Cong tac tuyén truyén, pho bién, gido duc phap luat vé ho tich va ching
thuc dugc Lanh dao UBND Xa chi dao thyc hién nghiém tuc; bd tha tuc hanh
chinh vé ho tich va chung thuc dugc niém yét cong khai tai Tru s UBND xa.

- S6 dang ky ho tich va S6 chung thue hop dong, giao dich duoc dong diu
giap lai, khoa S6 day du, sir dung S6 theo diing biéu mau quy dinh.

- HO,SO vé ho tich va ching thuc hop dong, giao dich dugc luu triv can
than, sap xép khoa hoc.

2. Nhirng ton tai, sai sOt

Viéc thuc hién cong tac ding ky, quan 1y ho tich va ching thuc hop dong,
giao dich tai UBND xa Tra Binh, tuy da dat dugc mot s mat tich cuc nhung
trong qua trinh thuc hién van con vi pham mét s6 quy dinh ciia phap luat chuyén
nganh. Cu thé:

2.1. Vé cong tdc ding ky, qudn Iy ho tich

- Cong chirc tu phap - ho tich khong ghi day du thong tin trong S6 dang
ky ho tich, vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 19 Thong tw s6 15/2015/TT-BTP
(tir ngay 16/7/2020, ndi dung nay dugc quy dinh tai khoan 5 Diéu 29 Thong tu
s6 04/2020/TT-BTP).

- 02 truong hop (hd so s6 12, 28/2020), UBND x4 dang ky két hon, hd S0
khong luu Glay xac nhan tinh trang hon nhan do ding co quan ¢ thAm quyén
cap (UBND cép x3 noi thudng tra ctia ngudi €6 Yéu cau cip), vi pham quy dinh
tai khoan 1 Piéu 10, khoan 1 Diéu 21 Nghi dinh s6 123/2015/ND-CP.

2.2. Vé cong tic chirng thwe hop dong, giao dich

- Thong tin vé quyén s6 tai bia S6 ching thyc hop dong, giao dich va noi
dung trang 161 chung ghi khong ding theo hudng dan tai Muyc II Phu luc mau 1oi
chtng, mau so chung thuc duoc ban hanh kém theo Nghi dinh s6 23/2015/ND-
CP.

- 03 truong hop, UBND x4 chtng thuc hop dong, giao dich lién quan dén
viéc thuc hién quyén cia nguoi st dung dat (ho so s 160, 204, 220/2020)
nhung hd so khong luu ban sao Gidy ching nhan quyén sir dung dat, vi pham
thu tuc chtng thue quy dinh tai khoan 1 Piéu 36 Nghi dinh sé 23/2015/ND-CP.

- 04 truong hop, UBND x4 chung thue hop dong, giao dich (hd so sb 156,
162, 164, 165/2020), cong chirc tu phap - ho tich tiép nhan hd so tai bd phan
mot cira khong ky vao timg trang ctia Hop dong, vi pham quy dinh tai khoan 2
Piéu 20 Thong tu s6 01/2020/TT-BTP.

- Nbi dung, hinh thac Loi chimg khéng dam bao quy dinh vé thu tuc
chung thyc hop dong giao dich tai khoan 4 Diéu 36 Nghi dinh s6 23/2015/ND-
CP va quy dinh vé mau Loi chtmg ching thuc hop dong, giao dich tai bd phan
tiép nhan va tra két qua theo co ché mot ctra, mot cira lién thong tai Thong tu sd
01/2020/TT-BTP (hop dong chimg thyc cac s6 119, 186/2020).



- 01 truong hop, ching thuc hop ddng, giao dich thyc hién quyén cia
nguoi st dung dat, ngudi tham gia giao dich 1a nguoi chua thanh nién nhung
van tu minh dtng tén, ky xac 1p cac hop déng, giao dich (hop ddng sb
156/2020); vi pham quy dinh tai khoan 4 Diéu 21 B luat Dan sy nam 2015.

3. Trach nhiém tap thé, ca nhin c6 lién quan

Chua tich UBND xa Tra Binh 13 ngudi c¢6 thim quyén ky cac gidy to ho
tich, chtng thuc hop ddng, giao dich va chiu trach nhiém trudc phap luat trong
viéc thyc thi cong tac nay nhung chua thuong xuyén kiém tra, don dbc, nhic
nho; chua cé bién phap chi dao sau sat, chat ché d6i voi cong tac diang ky, quan
1y ho tich va cong tac ching thuc hop déng, giao dich trén dia ban xa. Bén canh
d6, cong churc tu phap - ho tich khi tiép nhan hd so ctua cong dan, chwa hudng
dan coéng dan thuc hién day du theo dang quy dinh phéap luat. Do d6, viéc thuc
hién cong tac ding ky ho tich va chimg thuc hop dong, giao dich tai UBND x&
con mot sb sai sot nhu da néu trén.

IV. KIEN NGHI

Can ctr Luat Thanh tra ndm 2010 va cac van ban cé lién quan, trén co s&
két qua thanh tra, xét tinh chat va mic do cac sai pham; Gidm doc S& Tu phap
kién nghi nhu sau:

1. UBND xa Tra Binh

1.1. Lanh dao UBND xa tiép tuc phat huy nhirng két qua dat dugc trong
cong tac dang ky, quan Iy h¢ tich va chiang thue hop dong, giao dich; déng thoi,
nghlem tac rat kinh nghiém d6i véi nhitng ton tai, sai sot da néu tai Muc II, Muc
[l Két luan thanh tra; thuong xuyén chi dao, kiém tra, don dbc, nhac nhd cong
churc tu phap - ho tich trong viéc thuc hién cong tac nay.

Cong chirc tu phap - ho tich xa can chu dong, tich cuc nghién ciru cac quy
dinh phap luat vé cac linh vuc duge phan cong dé thuc hién tdt hon trong viéc
huéng dan, yéu cau ngudi dan thuc hién quy trinh, tha tuc theo dung quy dinh
phap luat; tir d6, tham muu t6t hon cho Linh dao UBND X4 trong hoat dong
quan 1y nha nudc vé cong tac tu phap - ho tich.

1.2, Chu tich UBND xa chi dao cong chirc tu phap - h¢ tich tham muu
khac phuc nhiing ton tai, sai sét. Cu thé:

- Cong tac dang ky, quan 1y hg tich:

+ B6 sung thong tin con thiéu vao So diang ky khai sinh, S6 dang ky khai
tu (dang ky khai sinh s6 11/2020, dang ky khai tr so dang ky 05/2020).

+ Nghiém tic rat kinh nghiém dbi voi 02 truong hop dang ky két hon

khong luu Gidy xac nhan tinh trang hon nhan do UBND cap xi c6 tham quyén
cap.

- Cong tac chimg thuc hop dong, giao dich:



+ Ghi thong tin vé& quyén s tai bia S6 chimg thuc hop dfmg, giao dich va
ndi dung trang 161 ching theo hudng dan tai Myc II Phy lyc mau 161 ching, mau
s0 chig thuc dugc ban hanh kém theo Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP.

+ B sung ban sao Gidy chung nhan qyyén str dung dat d6i voi 03 truong
hop ching thuc hgp dong, giao dich (ho so so 160, 204, 220/2020).

ot Khic phuc theo ding quy dinh d6i v6i cac truong hop ching thue hop
dong, giao dich cac s6 119, 186/2020 (nd1 dung, hinh thirc trang Lo1 chirng chua
dam bao quy dinh).

+ Trudng hop ching thuc sd 156 ngay 03/8/2020, chimg thuc hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta bén chuyen nhuong 1a hd 6ng Pham
Ngoc Thong va bén nhan chuyén nhuong 1a Nguyén Thanh Tai: Dé nghi UBND
x4 moi cong dan dén dé giai thich quy dinh cta phéap luat vé viéc xac 1ap hop
déng, giao dich dan sy ctia ngudi chua thanh nién; hudng dan cong dan khéc
phuc theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 125 B6 luat Dan sy nim 2015.

1.3. Vé cong tac dang ky, quan 1y ho tich: Pé thuc hién t6t cong tac quan
Iy nha nude vé linh vuc dang ky va quan ly hd tich ¢ dia phuong, Lanh dao
UBND x& Tra Binh va cong chirc tu phap - ho tich can nghién ctru, Nam viing
cac quy dinh cia Luat HQ tich nam 2014, Nghi dinh s6 123/2015/ND-CP, Thoéng
tu s& 04/2020/TT-BTP va cac vin ban khac co lién quan dé giai quyét cac yéu
cau cua cong dan duoc nhanh chong, chinh xac, dung quy dinh ctia phép luét.

1.4. Vé cong tac chimg thuc:

- Theo hudng dan cua Cuc HO tich, quéc tich, chimg thuc - Bo Tu phap
tai Cong van sO 842/HTQTCT-CT ngay 26/5/2016 vé viéc quan triét thyuc hién
mot s quy dinh vé ching thyc: Theo quy dinh tai Piéu 35 Nghi dinh so
23/2015/ND-CP, ngudi yéu cau ching thyc phai hoan toan chiu trach nhiém vé
ndi dung, tinh hop phap cua hop dong, giao dich; nguoi thuc hién chimg thuc
chiu trach nhiém vé thoi gian, dia diém giao két hop déng, giao dich; ning lyc
hanh vi dan su, ¥ chi tu nguyén, chit ky hodc diém chi cia cic bén tham gia hop
dong, giao dich. Quy dinh nhu vay khong c6 nghia 1a ngudi thuc hién ching
thuc khong phai chiu trach nhiém gi di véi hop dong, giao dich c6 noi dung trai
phap luat, dao dic xa hdéi ma vdi trach nhiém ciia mdt can bg, cong chirc bat
budc phai biét dé tir chdi chimg thuc theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 35 Nghi
dinh s6 23/2015/NB-CP. Do vay, dé bao vé quyén loi ctia ngudi dan va bao dam
thue hién dang quy dinh phap luat, khi chimg thyc hop dong giao dich, Cha tich
UBND x& Tra Binh va cong chuc tu phap ho tich phai xem xét dén noi dung
cua hop ddng, giao dich, dac biét dbi v6i hop dong, giao dich lién quan dén
quyén st dung dat. Véi trach nhiém 1a co quan quan ly dat dai ¢ dia phuong,
Chu tich UBND x4 can kiém tra, xac minh dé bao dam tinh hop phéap cua thira
dat 1a d6i twong ctia hop dong, giao dich.

- Khi thyc hién chimg thuc hop dong giao dich, tly vao ddi tuong tai san

ciia hop dong, giao dich, ngoai viéc tudn thu cac quy dinh tai Nghi dinh sO
23/2015/ND-CP va Thong tu so 01/2020/TT-BTP; cac bén tham gia giao dich



Va co quan c6 thim quyén ching thuc can phai tuan tha cac quy dinh cua B
luat Dan sy nam 2015, Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014, Luat Pat dai ndm
2013, Luat Nha ¢ nam 2014 va céc van ban quy pham phdp luat khac co6 lién
quan.

- UBND x& Tra Binh c6 trach nhiém tuyén truyén, phd bién dé nguoi yéu
cau chimg thuc nhén thic 13 trach nhiém d6i véi ndi dung cua hop ddng, giao
dich va hé qua phap ly cua viéc chung thuc hop df)ng, giao dich. Truong hop
UBND x& phat hién tai san 1a d6i twong ctia hop dong, giao dich 12 tai san bat
horp phap hodc dang co6 tranh chip, di hoic dang 1a ddi tuong cua hop dong,
giao dich khac thi co quan thuc hién chimg thyc 14p bién ban vi pham, giit lai ho
so dé dé nghi co quan c6 thim quyén xtr Iy theo quy dinh phap luat theo Piéu 21
Thong tu s6 01/2020/TT-BTP.

2. Phong Tw phap huyén Tra Bong

Tang cudng cong tac kiém tra, huéng dan, to chirc tip huin, boi dudng,
hd tro vé chuyén mén, nghiép vu cho cong chirc tu phap - ho tich cap xi; co
bién phép, hinh thtc tuyén truyén rong rai, dat hiéu qua hon cho Nhan dén trén
dia ban huyén, nham nang cao y thitc chap hanh cic quy dinh phap luat cia
nguoi dan, gop phan nang cao chat luong cong tac tu phap dia phuong.

V. TO CHUC THUC HIEN

1. Yéu cau UBND x4 Tra Binh t6 chirc niém yét cong khai Két luan thanh
tra nay tai tru s& lam viéc cua UBND xa trong 15 ngay lién tuc theo quy dinh tai
diém b Khoan 3 Piéu 46 Nghi dinh s6 86/2011/ND-CP ngay 22/9/2011 cua
Chinh phu. Trong thdi han 30 ngay, UBND xa Tra Binh phai béo cdo két qua
thue hién Két luan thanh tra vé S& Tu phap (qua Thanh tra s¢) dé theo ddi, kiém
tra, don ddc theo quy dinh tai Nghi dinh s6 33/2015/ND-CP ngay 27/3/2015 cua
Chinh phu.

2. Giao Chanh Thanh tra Sé Tu phép theo ddi, d6n ddc, kiém tra viéc thuc
hién két luan thanh tra va bao cao Giam doc So theo quy dinh./.

Noi nhgn: GIAM POC
- Thanh tra B6 Tu phap;

- Thanh tra tinh;

- Phong Tu phéap huyén Tra Bong;
- UBND xa Tra Binh;

- Gb, cac PGD Sa;

- CVP, CTTr s¢;

- Trang TTDT Sé¢;

- Luu: VT, TTr (nttr).
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Ton Long Hiéu
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