UBND TINH QUANG NGAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TU PHAP Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

86: 01 /KL-STP Qudng Ngdi, ngay 07 thang 01 nam 2021

KET LUAN THANH TRA
Viéc chap hanh phap luit vé cong tac ding ky,
quan 1y hd tich va cong tac chirg thue hop ddng, giao dich
tai UBND x4 Nghia An, thanh phé Quéng Ngii, tinh Quéng Ngii

Can cu Luat Thanh tra ngéy 15/11/2010, Nghi dinh s6 54/2014/ND-CP
ngay 29/5/2014 cia Chinh phu vé to chirc va hoat dong cuia Thanh tra Tu phap;

Xét Béo céo sd 20/BC-DTTr ngay 22/12/2020 cia Truéng Poan Thanh tra
theo Quyét dinh s 94/QP-STP ngay 21 thang 10 nam 2020 cua Gidam ddc So
phap vé thanh tra chuyén nganh viéc chap hanh phap luat vé cong tac dang ky,
quan ly ho tich va cong tac ching thuc hop déng, giao dich tai UBND cac xa
Nghia An, Nghia Pha, thanh phé Quang Ngii, tinh Quang Ngii;

Giam dbc S¢ Tu phap két luan viéc chap hanh phap luat vé cong tac dang
ky quan ly ho tich va cong tac ching thuc hop dong, giao dich tai UBND xa
Nghia An nhu sau:

I. KHAI QUAT VE PAC PIEM, TiNH HINH, HOAT PONG PON
A4

1. Pic diém, tinh hinh don vi

Nghia An 1a mot xd ving bién, cach trung tdm thanh phd Quang Ngii
khoang 11km. X& c6 dién tich ty nhién 333,93 ha, dan s6 19.425 nguoi, gom
4.744 ho gia dinh. Nhan dan chu yéu séng bang nghé khai thac hai san, s6 con
lai 1am dich vu, nudi trong thuy san.

Vé hoat dong quan 1y nha nuéc d6i voi cong tac tu phap - ho tich, 1anh
dao UBND xa Nghia An da quan tam, chi dao, theo doi, kiém tra, don ddc cong
chtrc tu phap ho tich xa thuc hién tdt céc quy dinh vé linh vuc tu phép hg tich.
Trong d6, cong tac tuyén truyén, phd bién cac quy dinh phap luat vé cong tac
dang ky, quan 1y ho tich va chtmg thuc hop ddng, giao dich dugc thudng xuyén
chi dao thuc hién. Trong nam 2019, UBND xa di ban hanh ké hoach va t6 chuc
tuyén truyén, phé bién phap luat vé ho tich, ching thyc tai dia phuong. Vé viée
thuc hién cong khai tha tuc hanh chinh d6i v6i cong tac tu phap ho tich, UBND
x& Nghia An di niém yét cong khai cac thu tuc hanh chinh vé cong tac dang ky
ho tich va ching thuc hop déng, giao dich tai by phan mdt cira cia UBND xa
theo dung quy dinh.

Vé bién ché tham muu cong tac tu phap ho tich, UBND xa Nghia An b
tri 02 cong chirc ¢o trinh d6 chuyén mén phu hop véi tiéu chuan cia cong chirc
tu phap ho tich cip x3. V& co s& vat chat, trang thiét bi 1am viéc, UBND x4 d3
trang bi day du, phuc vu tot cho nhu ciu cia cong tac tu phap - ho tich.

2. Két qua thue hién
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Trong thot ky thanh tra, UBND Xx& Nghia An da thyc hién dang ky 1.178
su kién ho tich va ching thuc 52 hop dong, giao dich. Cu thé:

a) Cong tac ding ky va qudn ly h tich

) ) Nam 2019 Ghi
SU KIEN HOQ TICH (t,ir ngay 01/01/2019 chil
dén ngay 31/12/2019)
Dang ky khai sinh 575
Trong do: - Bung han 271
- Qua han 206
- bang ky lai 98
Cép gidy xac nhan tinh trang hon nhan 256
Ping ky két hon 180
Dang ky khai tir 127
Thay d6i, cai chinh, b6 sung ho tich 40
Tong cong 1.178
b) Cong tac chirng thwe hop dong, giao dich
Nam 2019 .
; (tir ngay 010172019 | S
LOAI HQP PONG, GIAO DICH dén ngay 31/12/2019) cha
Chuyén nhuong 15
Tang cho 20
Thé chap 0
Phan chia di san thira ké 10
Vin ban khai nhan di san thira ké 03
Di chuc 02
Céc loai hop ddng, giao dich khac 02
Tong cong 52

II. KET QUA KIEM TRA, XAC MINH
_ Doan Thanh tra da truc tiép kiém tra s sach va xem Xet ngau nhién mot sd

ho so ve cong tac dang ky ho tich va chung thuc hop dong, giao dich UBND xa
Nghia An da thuc hién tir ngay 01/01/2019 dén ngay 31/12/2019, két qua cu thé
nhu sau:

1. Uu diém

Str dung s6 dang ky ho tich va sd chung thuc hop dong, giao dich theo
dung biéu mau quy dinh; s6 ghi day du thong tin. Ho so luu trit can than, sip xép
khoa hoc, thuén ti¢n cho quan ly, tra ctru vé sau.

2. Ton tai
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2.1. Cong tac dang ky va qudn ly ho tich
a) So hé tich

- SO dang ky khai sinh va S6 dang ky két hon: Khong thuc hién dong dau
giap lai, khoa So theo quy dinh tai Diéu 58 Luat Ho tich nam 2014, khoan 2 Piéu
19, Piéu 27 Thong tu s6 15/2015/TT-BTP ngay 16/11/2015 ctia B trudng Bo Tu
phap vé quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ciia Luat Ho tich va Nghi dinh s6
123/2015/ND-CP ngay 15/11/2015 cta Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6 diéu
va bién phap thi hanh Luat Ho tich.

- Nhiéu trudong hop bo trong thong tin trong SO ho tich:

+ S6 dang ky khai sinh, khéng ghi thong tin ho tén, chirc vu ngudi ky Gidy
khai sinh.

+ Sb ding ky két hon: Bo tréng thong tin muc ho tén, chirc vu nguoi ky; )
dang ky 27/2019, khong ghi gidy to tuy than nguoi chong; s6 162/2019, khong ghi
thong tin ngay, thang, nam sinh, dan tdc, quoc tich cua nguoi chong.

Viéc ghi thong tin vao S6 ho tich, phai thuc hién theo quy dinh tai khoan 5
Diéu 19 Thong tu s6 15/2015/TT-BTP: “Cdc cét, muc trong Sé hé tich, gidy to ho
tich phdi dwoc ghi diy di, chinh xdc theo ding huwéng dan trong S6 hé tich va
Thong tu nay ™.

- S6 dang ky két hon, c6 03 truong hop (Cac so ding ky 79, 84, 127/2019)
dung bt tdy x0a, stra chita ndi dung thong tin trong S6 dang ky két hon la khong
phu hop theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 26 Thong tu so 15/2015/TT-BTP: “Khi
ddang ky hé tich, néu c6 sai sét trong viéc ghi ndi dung vao S6 hé tich, céng chirc
lam céng tdc ho tich phdi gach bé phan sai sot, ghi sang bén canh hodc 1én phia
trén, khéng dwoc chita dé 1én chir cii, khdng dwoc tdy xéa va viét dé 1én ché da
tdy xod. Truwong hop cé sai sot bé trong trang sé thi cong chire lam céng tac hé
tich phdi gach chéo vao trang bé trong. Cét ghi chii ciia S6 hé tich phdi ghi 16
noi dung siwra chita sai sot; ngay, thang, nam swa, cong chirc lam cong tac ho tich
ky, ghi rd ho, chir dém, tén. Cong chirc lam cong tac ho tich co trach nhiém bdo
cdo Thii trudng co quan ding ky hé tich biét vé viéc sira chita sai sot. Thi trudng
co quan dang ky hé tich ¢6 trach nhiém kiém tra, cho phép déng ddu xdc nhén
vdo ngi dung sua chira sai sot.Cong chirc lam cong tac ho tich khong dwoc tir y
tdy xéa, sira chita, b6 sung lam sai léch ndi dung da ghi trong S6 ho tich”.

- S6 dang ky khai sinh, c6 13 truong hop, nguoi di dang ky khai sinh
khong ky tén vao So: Cac sé dang ky 135, 230, 235, 277, 289, 325, 355, 376,
380, 382, 385, 393, 394/2019. Céc trudong hop nay, vi pham thu tuc déng ky khai
sinh quy dinh tai khoan 2 Di€u 16 cua Luat Ho tich nam 2014: “Ngay sau khi
nhdn du gidy to theo quy dinh, néu thdy thong tin khai sinh ddy du va phu hop,
cong chirc tw phdp - ho tich ghi noi dung khai sinh vao So ho tzch Cong churc tu
phap - ¢ tich va nguoi di dang ky khai sinh cung ky tén vao So ho tich L.

b) Hé so hé tich

- Bang ky khai sinh:
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+ 06 truong hop, dang ky lai khai sinh, khong pht hop quy dinh vé thi tuc
dang ky lai. Cu thé: Ho so s6 10/2019, chi ¢6 van ban tra 11 ctia Cong an v6i noi
dung khong c6 tén trong tang thu ho khau; hd so s6 22/2019, chi co6 S6 ho khau
va Gidy chimg nhan bao hiém; hd so s6 207, 229, 312/2019, chi c6 S6 ho khau;
hé so s6 331/2019, chi c6 Gidy ching nhan nhan khau thudng tra.

Theo quy dinh tai Diéu 9 Thong tu s6 15/2015/TT-BTP: “Ngu’o’l yéu cau
dang ky lai khai sinh phai ngp ban sao Gidy khai sinh do co quan cé tham quyén
cua Viet Nam cap (ban sao dwoc cong chimg, chirng thuc hop 1¢, ban sao duoc
cap tir S6 dang ky khai sinh) hodc ban chinh hodc ban sao gzay to co gla tri thay
thé Gidy khai sinh dwoc cdp truée nam 1945 ¢ mién Bdc va trede nam 1975 ¢
mién Nam. Trong truong hop khong co cdc loqi gidy to trén thi nép day di ban
sao cdc glay to nhu: Glay ching minh nhan dan, Thé can cudc cong dan hodc
H{ chiéu; S6 hé khau, S6 tam tri, gidy to chirng minh Vvé noi cw trii; Bang tot
nghiép, Gidy chirng nhdn, Chirng chi, Hoc bag, Ho so hoc tap do co quan dao tqo,
quan Iy gido duc c6 tham quyén cdp hodc xdc nhdn; Gzay to khdc c6 théng tin vé
ho, chit dém, tén, ngay, thang, ndm sinh cia cd nhdn; Gidy to chitng minh quan hé
cha con, me con (néu c6) va phai cam doan dé nép di cdc gidy to- minh ¢é”.

_+ 03 trudong hop déang ky lai khai sinh cac s6 188, 201, 218/2019, khong
luu ho so dang ky lai, khong c6 can cu phap ly dang ky lai, vi pham quy dinh tai
Piéu 26 Nghi dinh s6 123/2015/ND-CP ngay 15/11/2015 ciia Chinh phii quy dinh

chi tiét mot sd diéu va bién phap thi hanh Luat Ho tich va Diéu 9 Théng tu sd
15/2015/TT-BTP.

- Pang ky két hon: Truong hop s6 116/2019, diang ky két hon cho Nguyén
Thi Huong, Pham Vian D6; Pham Vin D6 ¢6 hai noi thudng tra 1a thi trin Long
Pién, huyén Long Pién, tinh Ba Ria — Viing Tau (tlr trude nam 2007 dén nay) va
x4 Nghia An, thanh phé Quang Ngai, tinh Quang Ngi (tir nim 2007 dén nay)
nhung ho so khong thé hién thong tin tinh trang hon nhan cta Pham Vian D6 giai
doan trudc nam 2007.

- Truong hop sé 11, ding ky ngay 25/02/2019: Cai chinh ho tich v6i noi
dung la xac dinh lai gidi tinh cho Pham Thi Nhu Y. Ho so luu ¢6 Gidy ching
nhan Y té do Bénh vién Nhi Déng 2 Cép, chirng nhan da can thiép y té dé xac
dinh lai gidi tinh d6i vi Pham Thi Nhu Y (ban chinh). Noi dung Gidy ching
nhan da xac dinh gioi tinh cia Pham Thi Nhu Y 1a gio1 tinh nam. UBND xa
hudng dan lam thu tuc cai chinh ho tich va ban hanh Trich luc cai chinh ho tich,
nodi dung cai chinh Ia x4c dinh lai gidi tinh, vi pham quy dinh tai khoan 2 Piéu 3,
Diéu 30, Diéu 31 Luat Ho tich nim 2014 va diém c khoan 6, khoan 8 Diéu 19
Thong tu s6 15/2015/TT-BTP.

- Thay d6i, cai chinh, b6 sung ho tich:

+ 18 truong hop, b6 sung phan ghi vé gidy to tuy than trong Glay ching
nhén dang ky két hon va S6 dang ky ket hén nhung gidy to 1am cin cir dé bd sung
1a Gidy chimg minh nhan dan duoc cip sau ngdy dang ky két hon. Cu thé: cac sd
dang ky tu 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 16, 17, 25, 26, 27, 34, 35, 36, 38,
39/2019. Nhitng truong hop nay, UBND xa cﬁn xac minh, tai thoi diém dang ky
két hon, Gidy chting minh nhan dan da duoc cap chua. Néu tai thoi diém dang ky
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ké't’ hén, Gidy chirng minh nhan dan chua duoc cap thi viéc bérsung thong tin vé
Giay chimg minh nhén dan trong Gidy chung nhan dang ky két hon va So6 dang
ky két hon 1a khong ¢o co sé.

+ 01 truong hop thay doi ho tich nhung xéc dinh 1a cai chinh ho tich: SO
15/2019, thay doi tén tir Tran Dinh Trung thanh Tran Dinh Huy.

+ 02 truong hop thay di tén, chir dém nhung xac dinh 14 cai chinh ho tich;
ddng thoi, hd so khong c6 can ctr dé thay d6i ho tich. Cu thé: Cac sb 23/2019,
thay d6i tén va chir dém cho Nguyén Vin Béc va sd 24/2019, thay d6i chit dém
cho Lé Nguyén Xuan Bic. Ca hai trudng hop ndy, ndi dung bién ban hop gia
dinh déu khdng thé hién trang tén, chit dém nhu thé nao, ho va tén cua ngudi 1a
gi, khdng du co s dé thay doi tén, chir dém theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 26
Luat Ho tich ndm 2014 va Diéu 28 Bo luat Dan sy nam 2015.

2.2. Cong tac chirng thuc hop ddng, giao dich
a) S0 chirng thuc

- Bia S0, bo tréng thong tin ngdy thang nim mo s6. SO ching thuc dung
cho cac nam 2018, 2019, 2020 nhung thong tin quyen s & bia s6 ghi quyén
01/2018, thong tin quyén so ¢ trang 101 ching ghi quyén 01/2019. Theo hudng
dan tai Myc II Phuy luc mau 16i chimg, mau s6 chimg thuc duoc ban hanh kem
theo Nghi dinh sb 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 cua Chinh phil vé cip ban
sao tir s0 gdc, chimg thyuc ban sao tur ban chinh, ching thue chir ky va ching thuc
hop dong, giao dich: Thong tin vé quyén sd phai ghi sO quyen nam thye hién
ching thue (vi du: 01/2019); néu mot nam dung nhiéu so6 thi ghi sé tht tu lién
tiép (vi du: 02/2019); truong hop mot so sir dung cho nhiéu nam thi ghi sé thi tu
theo tirng nam (vi du: 01/2018 + 01/2019 + 01/2020).

Vi thong tin vé quyén sb ghi & bia s6 ching thuc va ¢ trang loi ching
khong thong nhat nén trong Ket luan nay, khi dan chirng céc truong hop chung
thue cu thé s& khéng néu quyén sé ma chi néu sé chimg thuc va nim thyc hién
chirng thyec.

- S6 chimg thuc hop dong, giao dich khong dong dau giap lai, khong khoa
s0, vi pham quy dinh tai khoan 1 Piéu 13 Nghi dinh sé 23/2015/ND- CP: “So 5
chitng thye diing dé theo doi, quan Iy cdc viéc da ching thyc tai co quan, 16 chirc
thwc hién chimg thuc. S6 chitng thuc dwoc viét lién tiép theo thir ti tieng trang
khéng dwoc bo trong, phdi dong ddu gidp lai tir trang dau den trang cuoi s6 va
thuee hién theo tirng ndam. Khi hét ndm phdi thwe hién khéa sé va thong ké téng sé
viéc churng thuc da thuc hién trong nam,; nguoi ky chung thuc xac nhan, ky, ghi
76 ho tén va déng dau”.

- C6 02 truong hop chimg thyc di chic nhung khong vao 5O chung thuc
hop dong, giao dich; 02 truong hop nay, UBND x4 1ay s6 chimg thuc riéng: cac
s6 01, 02/2019. Piéu nay dan dén cing mot s6 ching thuc hop dong, giao dich
nhu’ng c6 hai hd so hoan toan khac nhau. Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 13
Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP, miu s chirng thuc ban hanh kém theo Nghi dinh
nay bao gdm: S6 chimg thuc ban sao tir ban chinh (SCT/BS); S6 chtng thuc chi
ky, chimg thyc diém chi (SCT/CK,PC); S6 ching thuc chit ky nguoi dich
(SCT/CKND); S6 chimg thue hop dong, giao dich (SCT/HDP,GD). Nhu viy, cac
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truong hop chimg thuc hop dong, giao dich (ké ca di chiic) déu dung chung mot
s0 chung thuec.

b) Hoé so chirng thuc

- 06 truong hop, hé so luu qthié"u ban sao’Giéy ching minh nhan dan cua
nguoi yéu cau ching thuc. Cu thé: ho so cac so6 chung thuc 10, 18, 20, 35, 39,
51/2019. Nhimg truong hop nay, vi pham thu tuc chimg thue hop dong, giao dich

tai khoan 1 Piéu 36 Nghi dinh 5O 23/2015/ND-CP: “Nguoi yéu cau ching thuc
nép 01 (mét) bé ho so yéu cau chirng thue, gom cdc gidy to sau day:

a) Du théo hop déong, giao dich;

b) Ban sao Gidy chirng minh nhdn ddn hodc Hé chiéu con gid tri sit dung
clia nguoi yéu cau chimg thue;

¢) Ban sao gidy chitng nhdn quyen S6 hitu, quyén sir dung hodc ban sao gidy
to thay thé dwoc phap luat quy dinh déi voi tai san ma phdp ludt quy dinh phdi
dang ky quyén s¢ hitu, quyén sir dung trong truong hop hop dong, giao dich lién
quan dén tai san do; trir truong hop nguoi ldp di chiic dang bi cdi chét de doa
dén tinh mang”.

- Truong hop ching thuc s6 51/2019, chimg thuc hop ddng chuyén
nhuong tau thuyén nhung hd so khong luu ban sao gidy ching nhén dang ky tau
c4, khong luu ban sao Gidy ching minh nhan dan cua nguoi yéu cau chtng thue,
vi pham thu tuc ching thuc hop dong, giao dich tai khoan 1 Diéu 36 Nghi dinh )
23/2015/NDb-CP.

- Van ban stra doi, bd sung sb 41b/2019 chtng thue bd sung va sira doi
van ban thoa thuan phan chia di san thira ké s6 46/2018 nhung ho so khong luu
van ban ching thuc s6 46/2018, khong luu ban sao glay ching nhan quyen sur
dung dat 1a khong dam bao quy dinh. Boi vi, ban chét vin ban sira d6i, bo sung
s6 41b/2019 1a bo phan khong tach roi ctia van ban phan chia di san thira ké s6
46/2018. Do vay, trudong hop chung thuc ndy, phai luu van ban chimg thuc sb
46/2018 va viéc ching thuc chi dugc thuc hién tai co quan co tham quyén da
chung thuc van ban phan chia di san thira ké sb 46/2018 theo quy dinh tai Diéu
38 Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP:

“1. Viéc sira d6i, b6 sung, hity bé hop dong, giao dich dd dwoc chimg thuc
chi duoc thuc hién khi co thoa thuan bang van ban cua cdac bén tham gia hop
dong, giao dich.

2. Viéc sira d6i, b sung, hity bé hop dong, giao dich dwoc thwe hién tai co
quan da chirng thue hop dong, giao dich. Truong hop sira doi, bo sung, thay thé,
huty bo mot phcfn hodc toan bé di chiic thi ¢é thé chung thuc tai bat ky co quan co
tham quyén chimg thie ndo; co quan da thwc hién viéc sira doi, bé sung, thay
thé, hity bé mét phan hodc toan b di chiic phdi théng bdo bang van ban cho co
quan di chimg thiee truée ddy vé ndi dung sira doi, bé sung, thay thé, hity b mot
phan hodc toan bé di chiic dé ghi chii vao sé chimg thuc hop dong, giao dich”.

¢) Ngi dung, hinh thirc hop dong, giao dich
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- Toan bd hop ddng, vin ban chimg thuc ¢ tir hai trang trd 1én, ngudi thuce
hién ching thuc khéng ky timg trang hop dong. S6 51/2019, ngudi yéu cau
chung thyc khong ky tung trang hop d6ng. Theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 36
Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP: “Péi vdi hop dong, giao dich c¢é tir 02 (hai) trang
tro len, thi ting trang phai dwoc danh so thir tw, c6 chit ky cua nguoi yéu cau
chitng thire va nguoi thue hién chimg thiee; s6 lwong trang va 1oi chitng dwegce ghi
tai trang cudi cia hop dong, giao dich”.

- Mot sb truong hop, ndi dung trang 101 chimg bo tréng thong tin: Cac sO
13, 2,1/2019, bo trong thong tin ho tén, churc vu ngudi ky chimg thuc; s6 48/2019,
bo trong ngay thang nam ching thuec.

- Truong hop ching thuc cac s6 184, 213/2019, ndi dung 161 chimg khong
dung theo mau 10i chimg chimg thuc hop dong, giao dich. Theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 36 Nghi dinh sb 23/2015/ND-CP: “Nguoi thuc hién chimg thuc ghi
loi chirng twong vng véi tirng loai hop dong, giao dich theo mau quy dinh; ky,
ghi 16 ho tén, déng diu cia co quan thuc hién chimg thwc va ghi vao sé chimg
thuc”.

- Céc truong hop ching thuc s6 12, 16, 23/2019, vin ban thoa thuan c6 ndi
dung mot trong nhiing nguoi thira ké tir chdi nhan va tang cho lai phan di san
thira ké cho nguoi thira ké khac 1a khong phu hop quy dinh phéap luat vé dan su.
Béi vi, viéc tir chdi nhan di san thira ké chi thyc hién trong truong hop ngudi
thira ké khong nhan phan di san thira ké va khi tir chdi nhan thi s& khong co
quyén tang cho lai phan di san thira ké. Truong hop, ngudi thira ké ting cho phan
di san dugc thira ké cho nguoi khéc thi khong ghi 1a tir chdi nhan di san thira ké.

- Hai truong hop, chimg thuc van ban thoa thuin phan chia di san thira ké,
nguoi tham gia giao dich 1a ngudi chua thanh nién nhung van ding tén, ky vao
van ban thoéa thuan. Cu thé: Cac sd ching thuc 32, 33, ching thuyc ngay
05/7/2019, phan chia di san thira ké do 6ng Nguyén Thanh Tra dé lai. Ong
Nguyén Thanh Tra c¢6 vo 1a ba Tran Thi Thity va 03 ngudi con la: Nguyén Tran
Huynh Nhu sinh nim 2004, Nguyén Tran Anh Khoa sinh nim 2010, Nguyén
Tran Anh Pat sinh nim 2012. 03 nguoi con nay déu chua thanh nién nhung tu
minh dimg tén ké khai va ky vao 02 vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké.
Noi dung 02 vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké thé hién: Nguyén Tran
Huynh Nhu, Nguyén Tran Anh Khoa, Nguyén Tran Anh Pat nhudong toan bo
phan tai san duoc thira ké cho me 13 ba Tran Thi Thuy. Theo quy dinh tai Diéu 21
B0 luat Dan sy nam 2015:

“1. Nguoi chwa thanh nién la nguoi chuwa du muwoi tam tuoi.

2. Giao dich dadn sy cua nguoi chua du sau tuéi do nguoi dai dién theo
phap luat cua nguoi do xdc ldp, thuc hién.
3. Ngwoi tir dii sau tudi dén chwa di muoi ldm tudi khi xdc 1dp, thuc hién

giao dich dan sw phai dwoc nguoi dai dién theo phap ludt dong ¥, true giao dich
dan su phuc vu nhu cdu sinh hoat hang ngay phii hop véi liva tuéi.

4. Nguwoi tw du muwoi lam tuéi den chwa di mwoi tam tudi tw minh xdc lap,
thuc hién giao dich dan su, trir giao dich dan suw lién quan dén bat dong san,
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dong san phai dang ky va giao dich dan sy khac theo quy dinh cua ludt phai
dwoc nguoi dai dién theo phadp ludt dong y ™.

Theo d6, nguoi chua du muoi tam tudi khong tuy minh xac 1ap, thuc hién
giao dich dan sy lién quan dén bat dong san, dong san phai dang ky ma phai duoc
nguoi dai dién theo phap luat déng y. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 136 Bo
luat Dan sy nam 2015: Cha, me 1a nguoi dai dién theo phép luat ddi véi con chua
thanh nién. Nhu vay, nguoi dai dién theo phap luat ciia Nguyén Tran Huynh Nhu,
Nguyén Tran Anh Khoa, Nguyén Tran Anh Pat 13 ba Tran Thi Thay. Tuy nhién,
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 141 B6 luat Dan sy nam 2015: “Mot ca nhan,
phdp nhdn cé thé dai dién cho nhiéu cd nhdn hodc phdp nhan khdc nhau nhing
khong dwoc nhdn danh nguoi dwoc dai dién dé xdc ldp, thuc hién giao dich dan
sy voi chinh minh hodc voi bén thir ba ma minh ciing la nguoi dai dién cua nguoi
do, triv trwomg hop phdp ludt ¢é quy dinh khac”. Do d6, ba Tran Thi Thuy la
nguoi dai dién theo phap luat cho Nguyén Tran Huynh Nhu, Nguyén Tran Anh
Khoa, Nguyén Tran Anh Pat dé xac 1ap van ban thoa thuan phan chia di san thira
ké nhung noi dung vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké khong duoc
nhudng lai toan bo tai san cho ba Tran Thi Thay.

I11. NHAN XET, KET LUAN
1. Uu diém

Viéc thuc hién cong tdc dang ky, quan ly hd tich va cong tac chirng thuc
hop dong, giao dich tai UBND xa& Nghia An trong nhiing ndm qua da c6 nhleu
chuyén bién tich cuc. Cong tac tuyén truyén, pho bién, gido duc phap luat vé ho
tich va chung thuc dugc Lanh dao UBND xa chi dao thuc hién nghi€ém tuc; bd
tha tuc hanh chinh vé ho tich va chimg thuc duogc niém yét cong khai tai Tru s&
UBND x4; tai dia ban do UBND x4 quan 1y, chua phat sinh trudng hop don khiéu
nai, to céo, kién nghi, phan anh lién quan dén cong tac hg tich va chung thuc hop
déng, giao dich.

2. Nhirng ton tai, sai sOt

Viéc thuc hién cong tac dang ky, quan 1y ho tich va chimg thuc hop dong,
giao dich tai UBND xa Nghia An, tuy da dat dugc mot s6 mat tich cuc nhung van
mot sd trudng hop thuc hién chua dung véi quy dinh cua phap luat chuyén
nganh. Cu thé:

2.1. vé cong tac dang ky, quan ly h tich

- S6 ho tich khdng giap lai, khoa So theo quy dinh tai Dicu 58 Luét Ho tich
nam 2014, khoan 2 Diéu 19, Diéu 27 Thong tu s6 15/2015/TT-BTP; khong ghi
day du thong tin cac muc trong S6 theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 19 Thong tu s6
15/2015/TT-BTP; mdt s6 trudng hop viée sira chita ndi dung thong tin trong So
dang ky khai sinh khong dung quy dinh tai khoan 1 Piéu 26 Thong tu s6
15/2015/TT-BTP; S6 ding ky khai sinh con mot s6 truong hop khong cé chir ky
ctia nguoi di khai sinh, khdng phu hop thi tuc quy dinh tai khoan 2 Diéu 16 Luat
Ho tich nam 2014.
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- Ho so dang ky lai khai sinh, c6 09 trudng hop chua dam béao thi tuc theo
quy dinh tai Piéu 26 Nghi dinh s 123/2015/ND-CP va Piéu 9 Thong tu sO
15/2015/TT-BTP.

- 02 trudng hop sb dang ky 23, 24, dang ky ngay 12/4/2019, UBND xi
thue hién thay ddi tén, chit dém cho cong dan nhung hd so khong du co s¢ dé
thay doi tén, chit dém; khong ding quy dinh tai khoan 1 biéu 26 Luat Ho tich
nam 2014 va Piéu 28 Bo luat Dan sy nam 2015.

- Truong hop dang ky sb 11, dang ky ngay 25/02/2019, UBND x4 hudng
dan 1am thu tuc cai chinh hd tich va ban hanh Trich luc cai chinh ho tich, ndi
dung cai chinh la xac dinh lai gidi tinh, khong dam bao theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 3, Diéu 30, Diéu 31 Luat H¢ tich ndm 2014 va diém ¢ khoan 6, khoan 8
Piéu 19 Thong tu s6 15/2015/TT-BTP.

2.2. Vé céng tac chirng thwe hop dong, giao dich

- S6 chung thuc hop dong, giao dich khong dong dau giap lai, khong khoa
s0, khéng phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Piéu 13 Nghi dinh 5O 23/2015/Nb-
CP. Thong tin vé quyén s6 ¢ bia sd chung thyc va thong tin vé quyén sb & trang
101 chimg ghi chua dung theo hudng dan tai khoan 2 Dleu 13 Nghi dinh so
23/2015/ND-CP va Muc II Phu luc mau 16i chirng, mau s0 ching thuc dugc ban
hanh kém theo Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP. 02 trudong hop chtng thuc di chiic
nhung khong vao S6 ching thuc hop dong, giao dich.

- H6 so chimg thyc, €6 06 trudong hop khong c6 ban sao Gidy chimg minh
nhan dan cua ngudi yéu cau chung thyc; 01 truong hop khong c6 ban sao Gidy
ching nhén quyén so hiru, quyén st dung dbi vOi tai san la dbi tuong cia hop
ddng, giao dich; khong dam bao theo quy dinh vé thu tuc chimg thuc hop dong,
giao dich tai khoan 1 Diéu 36 Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP.

- Toan bd hop ddng, giao dich co tir 02 trang trd 1én, khong day du chit ky
ting trang ctia ngudi yéu cau ching thyc va ngudi thuc hién chimg thuc; 02
trudng hop str dung mau 10i ching khong ding theo mau 10i ching ching thuc
hop dong, giao dich; khong ding quy dinh tai khoan 4 Piéu 36 Nghi dinh sb
23/2015/Nb-CP.

- Hai truong hop chimg thuc s6 32, 33/2019, ching thuc ngay 05/7/2019,
phan chia di san thira ké do o ong Nguyen Thanh Tra dé lai. 03 ngudi con cia ong
Nguyén Thanh Tra 1a: Nguyén Tran Huynh Nhu sinh nam 2004, Nguyén Tran
Anh Khoa sinh nam 2010, Nguyén Tran Anh Pat sinh nim 2012. 03 ngudi con
nay déu chua thanh nién nhung tu minh dtimg tén ké khai va ky vao 02 vin ban
thoa thuan phan chia di san thira ké; khong phu hop quy dinh tai Piéu 21 Bo luat
Dan sy nam 2015.

3. Trach nhiém tap thé, ca nhin c6 lién quan

Chu tich UBND x4 14 ngudi c6 tham quyén ky cac gidy to ho tich, chimg
thue hop dong, giao dich va chiu trach nhiém trude phap luét trong viée thuc thi
cdng tac nay nhung chua thudng xuyén kiém tra, don ddc, nhic nhd; chua co
bién phdp chi dao sau sat, chat ché doi véi cong tac dang ky, quan 1y ho tich va
cong tac chimg thuc hop dong, giao dich trén dia ban xa. Bén canh d6, cong chic



10

tu phap - ho tich khi tiép nhan hd so cua cong dan, chua huéng dan cong dan
thuc hién day du theo dung quy dinh phap luat. Do d6, viéc thuc hién cong tac
dang ky ho tich va chimg thuc hop dong, giao dich tai UBND x& Nghia An con
mét sb sai sét nhu di néu trén.

IV. KIEN NGHI

Can ctr Luat Thanh tra nam 2010 va cac van ban c6 lién quan, trén co s&
két qua thanh tra, xét tinh chat va mirc d6 cac sai pham; Giam doc S¢ Tu phap
kién nghi mot s6 ndi dung sau:

1. UBND x& Nghia An

1.1. Lanh dao UBND x& Nghia An tiép tuc phat huy nhing két qua dat
dugc trong cong tac dang ky, quan ly ho tich va cong tac chimg thuc hop dong,
giao dich; dong thoi, nghlem tac rat kinh nghiém ddi véi nhitng ton tai, sai sot da
néu tai Muc II, Muc 111 Két luan thanh tra; thudng xuyén chi dao, kiém tra, don
dbc, nhic nhd cong chirc tu phéap - ho tich trong viéc thuc hién cong tac nay.

Cong churc tu phap - ho tich xa can chu dong, tich cuc nghién ciru cac quy
dinh phap luat vé ccac linh vyc duoc phan cong dé thuc hién tét hon trong viéc
huéng dan, yéu cau ngudi dan thuc hién quy trinh, thu tyc theo ding quy dinh
phap luat; tir d6, tham muu tot hon cho Lanh dao UBND x4 trong hoat dong quan
Iy nha nude vé cdng tac tu phap - ho tich.

1.2. Pé nghi Chu tich UBND xa chi dao cong chure tu phap - ho tich tham
muu khac phuc nhiing ton tai, sai s6t. Cu thé:

- Cong tac dang ky, quan 1y hg tich:

+ Thyc hién dong dau giap lai 7Sc;) hé tich; bd sung thong tin vao cac truong
hop con thi€u thong tin trong SO (S6 dang ky khai sinh, S6 dang ky ket hon nam
2019).

~ + B0 sung ho so déng ky lai khai sinh theo dting quy dinh (09 truong hop:
ho so dang ky lai khai sinh cac so 10, 22, 188, 201, 207, 218, 229, 312,
331/2019).

s B6 sung giéy? to lam can cu thay d6i tén, chit dém theo dung quy dinh
(ho so dang ky thay doi ho tich cac so 23, 24/2019).

+ Truong hop cap Trich luc cai chinh ho tich s6 11/TLCCHT ngay
25/02/2019 do UBND xa Nghia An cdp cho Pham Thi Nhu Y: Sau khi UBND
thanh phé thu hoi Trich luc cai chinh ho tich, UBND xa Nghia An thuc hién tha
tuc ghi vao S6 hd tich viéc thay d6i hé tich cho cong dan theo ding quy dinh tai
khoan 2 Piéu 3, Piéu 30, Piéu 31 Luat Ho tich nim 2014 va Diéu 21 Thong tu sd
04/2020/TT-BTP ngay 28/5/2020 ctia Bo truong Bo Tu phap vé quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu cia Luat Ho tich va Nghi dinh sd 123/2015/ND-CP ngay
15/11/2015 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh
Luat Ho tich.

- Cong tac chimg thuc hop dong, giao dich:

+ Thue hién dong dau giap lai, khoa SO ching thyc hop dong, giao dich st
dung trong cac nam 2018, 2019. Thong tin vé quyén sd ¢ bia sd chimg thuc va
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thong tin vé quyén so ¢ trang 101 ching ghi theo ding hudng dan tai khoan 2
Piéu 13 Nghi dinh s 23/2015/ND-CP va Muyc I Phu lyc mau 101 chimg, mau s6
chtng thue duoc ban hanh kém theo Nghi dinh s 23/2015/ND-CP.

+ Bé sung ban sao Gidy ching minh nhén dén cua nguoi yéu cau ching
thuc (06 ho so chieng thyc cac so: 10, 18, 20, 35, 39, 51/2019).

+ B0 sung ban sao Gidy chimg nhan dang ky tau ca (ho so chitng thire sé
51/2019).

+ Mau 16i chimg thue hién theo diing mau 101 ching chimg thuc hop dong
giao dich duoc ban hanh kém theo Nghi dinh sb 23/2015/NDD-CP; ddi véi
UBND cac xa da thyc hién ching thuc hop déng, giao dich tai by phan tiép nhan
va tra két qua theo co ché mét cira, mot cura lién thong thi mau 16i chimg duogc
thuc hién theo mau 15i chimg dugc ban hanh kém theo Thong tu s6 01/2020/TT-
BTP ngay 03/3/2020 ctia B Tu phap quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot
s6 diéu Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 caa Chinh phu vé cép ban
sao tir sd gdc, chimg thuc ban sao tir ban chinh, chtng thuc chir ky va ching thuc
hop dong, giao dich.

+ Pdi voi truong hop chimg thyc 02 van ban thoa thuan phan chia di san
thira ké s6 32, 33/2019, chimg thyc ngay 05/7/2019: Yéu cau UBND xa kiém tra,
x4c minh va bao cdo vé tinh trang phap 1y cua thira dat so 597, to ban d6 s 01
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CS 04256, s6 vao so BI 063839 do
S¢ Tai nguyén va Moi trudong cap ngay 12/10/2016 va 02 chiéc tau c6 sd hiéu
dang ky: QNg-92975-TS, QNg-97028-TS dé xem xét kién nghi co quan c6 tham
quyén bién phéap xir 1y phu hop.

1.3. Vé cong tac dang ky, quan ly ho tich: Pé thuc hién tot cong tac quan
ly nha nudc vé linh vyc déng ky va quan 1y ho tich ¢ dia phuong, Lanh dao va
cong chuc tu phap ho tich UBND x& Nghia An can nghién ctru, nam viing cac
quy dinh cua Luat HO tich nam 2014, Nghi dinh sO 123/2015/ND-CP, Thong tu
s0 04/2020/TT-BTP (thay thé Thong fir s0 15/2015/TT-BTP) va cac van ban khac
c6 lién quan dé giai quyét cac yéu cau cua cong dan duoc nhanh chéng, chinh
xac, dung quy dinh cua phap luat.

1.4. V& cong tac chimg thyc:

- Theo hudéng dan cta Cuc Ho tich, quéc tich, chung thuc - BO Tu phap tai
Cong van s6 842/HTQTCT-CT ngay 26/5/2016 vé viéc quan tri€t thuc hién mot
s6 quy dinh vé chung thyc: Theo quy dinh tai Piéu 35 Nghi dinh s6 23/2015/ND-
CP, ngudi yéu cau chung thyc phai hoan toan chiu trach nhiém vé noi dung, tinh
hop phap cua hop dong, giao dich; nguoi thyuc hién ching thue chiu trach nhiém
vé thoi gian, dia diém giao két hop dong, giao dich; nang luc hanh vi dan sy, y
chi ty nguyén, chit ky hodc diém chi ciia cac bén tham gia hop dong, giao dich.
Quy dinh nhu vay khong c6 nghia la nguoi thuc hién chirng thuc khong phai chiu
trach nhiém gi ddi vai hop déng, giao dich ¢6 ndi dung trai phap luat, dao dic xa
ho1 ma véi trach nhiém ctia mot can bd, cong chirc bét budc phai biét dé tir chdi
chtng thuc theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 35 Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP. Do
vay, dé bao vé quyén loi ctia ngudi dan va bao dam thyc hién dung quy dinh phap
luat, khi chimg thyc hop dong giao dich, Chu tich UBND x3 Nghia An phai xem
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xét dén noi dung cua hop dong, giao dich, dic biét ddi v6i hop dong, giao dich
lién quan dén quyén sir dung dat V6i trach nhiém 1a co quan quan ly dét dai &
dia phuong, Chu tich UBND x4 can kiém tra, x4c minh dé bao dam tinh hop phap
ctia thira dat 1a d6i twong cua hop dong, giao dich.

- Khi thuc hién chimg thuc hop ddng giao dich, tuy vao ddi tuong tai san
cua hop déng, giao dich, ngoai viéc tuan thu cac quy dinh tai Nghi dinh )
23/2015/ND-CP va Théng tu sb 01/2020/TT-BTP; cac bén tham gia giao dich va
co quan c6 thidm quyén chtng thuc can phai tudn thu cac quy dinh cia Bo luat
Dan sy nam 2015, Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014, Luat DAt dai nam 2013,
Luat Nha ¢ nam 2014 va cac van ban quy pham phap luat khac co6 lién quan.

- UBND xa Nghia An c6 trach nhiém tuyén truyén, phd bién dé nguoi yéu
cau chimg thyc nhan thie rd trach nhiém d6i voi ndi dung cua hop dong, giao
dich va hé qua phép ly cua viéc ching thuc hop dong, glao dich. Truong hop
UBND x& phét hién tai san 1a d6i twong ctia hop dong, giao dich 1a tai san bat
hop phép hodc dang c6 tranh chip, di hoic dang 13 ddi twong cua hop dong, giao
dich khac thi co quan thuc hién chimg thyuc 1p bién ban vi pham, gitr lai ho so dé
dé nghi co quan ¢ thaim quyén xu 1y theo quy dinh phap luat theo Diéu 21
Thong tu s6 01/2020/TT-BTP.

2. UBND thanh phé Quing Ngii

- Pé nghi UBND thanh phb Quéang Ngii xem xét thu hoi, hity bo Trich luc
cai chinh ho tich s6 11/TLCCHT ngay 25/02/2019 do UBND x& Nghia An cap
cho Pham Thi Nhu Y.

- Quan tam chi dao Phong Tu phap thanh phd tang cuong cong tac kiém
tra, hudng dan, to chic tap huan bdi dudng, hd trg vé chuyén mén, nghiép vu
cho cong chirc tu phap ho tich cap xa.

V.TO CHUC THUC HIEN

1. Yéu cadu UBND x3 Nghia An t6 chic niém yét cong khai Két luan thanh
tra nay tai tru s¢ lam viéc cua UBND xa trong 15 ngay lién tuc theo quy dinh tai
Piém b Khoan 3 Piéu 46 Nghi dinh sb 86/2011/ND-CP ngay 22/9/2011 cua
Chinh phu. Trong thoi han 30 ngay, UBND xi Nghia An phai bao cdo két qua
thuc hién Két luan thanh tra vé S& Tu phap dé theo ddi, kiém tra, don ddc theo
quy dinh tai Nghi dinh s6 33/2015/ND-CP ngay 27/3/2015 ctia Chinh phu.

2. Giao Chanh Thanh tra S6 Tu phé}p theo d&i, don ddc, kiém tra viéc thuc
hién két luan thanh tra va bao cao Giam doc S theo quy dinh./.

Noi nhin: GIAM POC
- UBND x& Nghia An;

- UBND thanh phd Quang Ngii;

- Phong Tu phép thanh phd Quang Ngii;
- Thanh tra By Tu phép;

- Thanh tra tinh;

- Lanh dao S&;

- Cong TTDT S¢ Tu phap;

- Luu: VT, TTr (nttr).

Nguyén Trung T4p
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