UBNDTINH QUANG NGAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TU PHAP Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6:11  /KLTTr-STP Qudng Ngdi, ngay 26 thang 6 nam 2020
KET LUAN

Két qua thanh tra chuyén nganh viéc chap hanh phap luét vé cong tac
dang ky, quan ly h{ tich va cong tac ching thuc hop dong, giao dich
tai UBND xa Ba Dgng, huyén Ba T, tinh Quing Ngai

Can cu Luat Thanh tra ngay 15/11/2010, Nghi dinh s6 86/2011/ND- CP
ngay 22/9/2011 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot sb
diéu cua Luat Thanh tra, Nghi dinh s 54/2014/ND-CP ngay 29/5/2014 cua
Chinh phu vé t6 chic va hoat dong cta Thanh tra Tu phap;

Xét Bao cdo két qua thanh tra s6 13/BC-DTTr ngay 24/6/2020 cia Doan
Thanh tra theo Quyét dinh s6 41/QD-STP ngay 22/5/2020 cua Giam doc S¢ Tu
phap v€ viéc chap hanh phap luat trong cong tac dang ky, quan ly ho tich va cong
tac ching thuc hop dong, giao dich tai UBND xa Ba Bong va Phong Tu phap
huyén Ba To,

Giam ddc S¢ Tu phap két luan nhu sau:

I. KHAI QUAT VE PAC PIEM, TINH HINH PON VI:

Trong cac nam qua, thuc hién nhiém vu dugec UBND xa giao, Tu phap xa
Ba Dcf)ng~ chu dong ban hanh ké hoach trién khai Luat H tich, Ve} cac van ban
hudéng dan thi hanh Luat ho tich cling nhu cong tac chimg thuce. Long ghep viée
pho bién tuyén truyén trong Nhan dan dudi nhiéu hinh thirc, ting budc dua cong
tac ho tich va chung thuc tai dia phuong di vao né nép, dap ing nhu cau cua
nguoi dan.

UBND xa Ba Dong b6 tri 01 bién ché thyc hién nhiém vy tham muu cho
UBND x3 vé cong tac tu phap. Do do6 ciing gap nhing kho khan nhat dinh trong
viéc giai quyét hd so cho cong dan. Tuy nhién, dugc sy quan tam lanh dao, chi
dao thuong xuyén cua lanh dao UBND x4, su quyét tim cao trong cong viéc cla

cong chirc Tu phap Ho tich nén trong cac nam qua xa Ba Bong khong co don thu
khiéu nai t6 cdo phan anh nao lién quan dén cong tac chimg thyc ho tich.

II. NOI DUNG KET QUA THANH TRA
I1. KET QUA KIEM TRA, XAC MINH
1. Cong tac dang ky, quan ly hg tich:
1.1. Két qua thuc hién:

Trong thoi ky thanh tra, UBND xa Ba Dong thuc hién dang ky cho 1.224
truong hop thay doi, cai chinh, bo sung hg tich, xac dinh lai dan tc;

Cu thé:

Nam 2020




Sw kién hg tich Niam 2019 | Pén 31/5) | Ghi chd

bang ky khai sinh 45 12 57
Diang ky két hon 30 03 33
Cép gidy x4c nhan tinh trang hon nhan 38 09 47
Dang ky khai tir 16 04 20
Thay d6i cai chinh ho tich 06 03 09
bang ky nhan cha, me con 01 00 01
Cép trich luc ban sao ho tich 806 251 1.057
Tong cong 942 282 1.224

1.2. Sai sot

- Chua thuc hién viéc dong dau giap lai giita cac trang trong so (s6 Xac
nhan tinh trang hén nhan, s6 dang ky khai tir). Vi pham quy dinh tai Khoan 2
Diéu 19 Thong tu s6 15/2015/TT-BTP ngay 16/11/2015 cua B truong Bo Tu
phép quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Ho tich va Nghi dinh s
123/2015/ND-CP ngay 15/11/2015 cua Chinh Phu quy dinh chi tiét mot so diéu
va bién phap thi hanh Luat Ho tich (goi tat 1a Thong tu 15 Bo Tu phép). “S6 hé
tich phai dwoc dong dau gidp lai tir trang dau dén trang cudi cung ngay tee khi mo
$0. S6 dwoc ghi lién tiép theo thir tw timg trang, khéng dwoc bo trong”.

- Sira sai khi vao s6 bang cach tay xoa ghi d¢. (s6 cap gidy xac nhan tinh
trang hon nhan, S6 dang ky khai sinh). Tai s6 dang ky 14/2019 cta S6 ding ky
khai sinh nam 2019, khong thuc hién ghi chu viée stra chita vao Cot ghi chu theo
quy dinh. Vi pham Khoan 1, Piéu 26 Thong tu sé 15/2015/TT-BTP ngay
16/11/2015 quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Ho tich va Nghi dinh
123/2015/ND-CP ngay 15/11/2015 quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi
hanh Luat Ho tich “Khi ddang ky ho tich, néu c6 sai sét trong viéc ghi néi dung
vdo S6 hé tich, cong chirc lam céng tac hé tich phdi gach bé phan sai sot, ghi
sang bén canh hodc lén phia trén, khong dwoc chita de lén chir cii, khong duoc
tdy xoa va viét dé lén ché da tdy xod. Truwong hop cé sai sét bé trong trang sé thi
cong chire lam cong tac hé tich phdi gach chéo vdo trang bé trong. Cot ghi chil
ciia S6 hé tich phai ghi ré ndi dung sika chita sai sot; ngay, thang, ndm sira; cong
chirc lam cong tac ho tich ky, ghi vo ho, chit dém, tén. Cong chirc lam cong tac ho
tich co trdach nhiém bao cao Thu truong co quan dang ky ho tich biét vé viéc sira
chita sai sét. Thii truéng co quan ding ky ho tich c6 trach nhiém kiém tra, cho
phép dong ddu xdc nhdn vao ndi dung sira chita sai sét.Céng chire lam cong tdc
hé tich khong dwoc tw ¥ tdy x6a, sira chita, bo sung lam sai léch ndi dung da ghi
trong S6 hé tich”.

- Cubi nam khong thyc hién viée khoa s0 theo quy dinh. Vi pham Khoan 2,
3 bicu 27 Thong tu s6 15/2015/TT-BTP ngay 16/11/2015 quy dinh chi tiét thi
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hanh mot s6 diéu cta Luat Ho tich va Nghi dinh 123/2015/ND-CP ngay
15/11/2015 quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Ho tich “Khi
hét nam dang ky, cong chirc lam cong tac ho tich phai thong ké ro s6 quyén S6 ho
tich da sir dung, tong sé sw kién hé tich da dang ky trong nam, s tm*o’ng hop ghz
sai sot phai sira chita theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 26 ciia Thong tw nay va cdc
trang bi bo trong (néu c6) trong timg sé. Sau khi thong ké theo quy dinh tai
khodn 2 Piéu nay, cong chirc lam cong tic hé tich phdi ky, ghi ré ho, chiv dém,
tén; bdao cdo Thu truong co quan dang ky ho tich ky xdc nhdn, ghi r6 ho, chir
dém, tén, chuc vu va dong dau”.

- Nhiéu truong hop, cong chic tu phép - ho tich ghi khong day du thong
tin ¢ cac muc trong S6 dang ky ho tich Cu thé: Trong S6 ding ky khai sinh nam
2019, tai 50 16/2019 khong ghi nam sinh nguoi me, khong ghi nam sinh, dan téc,
qudc tich ngudi cha; s6 41/2019, sé 17/2020, khong ghi nam sinh nguoi cha;
Trong S6 dang ky thay doi, cai chinh ho tich, tai s6 02/2019, khong ghi noi cu tri
ctia ngudi duogc cai chinh, ndi dung bd sung thong tin ngudi cha chi ghi Ho va tén
khong ghi thong tin vé nam sinh, dan toc, qudc tich, noi cu tri ctia nguoi cha; tir
s6 03 dén 06/2019, tir s6 01 dén 03/2020, khong ghi thong tin noi cu tra cia
nguoi duge thay doi, cai chinh ho tich. Vi pham quy dinh tai Khoan 5 Diéu 19
Thong tu 15 B Tu phap: “Cdc cét, muc trong Sé6 hé tich, giéy to ho tich phai
duwge ghi ddy du, chinh xdc theo ding huéng dan trong S6 hé tich va Thong tw
nay”.

1.2.1.Pdng ky két hén:

S6 dang ky 30/2019, ngay 30/12/2020, céng chirc tu phap - ho tich khong
ghi ngay thang nim xé4c 1ap quan hé hon nhan trong S6 ding ky két hon. Vi pham
quy dinh tai Khoan 5 Diéu 19 Thong tu 15 Bo Tu phap: “Cdc cdt, muc trong Sé
hé tich, gidy to hé tich phdi dwoc ghi day di, chinh xdc theo diing hwéng dan trong
S6 hé tich va Théng tw nay”.

1.2.2. Ddng ky khai sinh:

- Ho so s6 11/2020, ding ky lai khai sinh cho nguoi dang cong tac tai
UBND x3 Ba Dong, ho so luu khong c6 xac nhin ctia Lanh dao Uy ban. Truong
hop nady, vi pham tha tuc quy dinh tai diém ¢ Khoan 1 Piéu 26 Nghi dinh sd
123/2015/ND-CP: “Truong hop nguoi yéu cau ddng ky lai khai sinh la cdn b,
cong chuee, vién chirc, nguoi dang cong tac trong luc lwong vil trang phdi co van
ban xdc nhdn cua Thu truong co quan, don vi vé viéc nhitng néi dung khai sinh
cua nguoi do gom ho, chiv dém, tén; gidi tinh; ngdy, thang, nam sinh, dan téc;
quéc tich; qué quan; quan hé cha - con, me - con phii hop véi hé so do co quan,
don vi dang quan 1y”.

- S6 dang ky 17/2019, khong ¢o chir ky cia nguoi di khai sinh, vi pham tha
tuc quy dinh tai khoan 2 Diéu 16 cua Luat Ho tich “Ngay sau khi nhdn di gidy to
theo quy dinh, néu thdy thong tin khai sinh day di va phi hop, céng chire tw phdp
- ho tich ghi noi dung khai sinh vao Sé6 ho tich. Cong churc tw phap - ho tich va
ngueoi di dang ky khai sinh cing ky tén vao Sé hé tich”.
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- Hb so s6 13/2019, nguoi di dang ky khai sinh khong xuét trinh gidy to
tuy than, UBND xa dang ky khai sinh cho truong hop nay da vi pham thu tuc quy
dinh tai Khoan 1 Diéu 2 Nghi dinh s 123/2015/ND-CP: “Nguoi yéu cau dang ky
hé tich, cdp ban sao trich luc hé tich xudt trinh ban chinh mot trong cdc gidy to la
hé chiéu, chirng minh nhan dén, thé can cude cong dan hodc glay to khac co dan
anh va thong tin cd nhdn do co quan c6 tham quyén cdp, con gid tri sir dung (sau

»

ddy goi la gidy to tity than) dé chimg minh vé nhan than .

- S6 dang ky 65/2019 Ngay 26/11/2019, UBND x4 ding ky viéc nhan cha
con, nhung ngay 25/11/2019, UBND xa da dang ky khai sinh c6 day du thong tin
cha me trong Gidy khai sinh va S6 dang ky khai sinh. Nhu véy, ¢ trudng hop nay,
tai thoi diém UBND x4 thyc hién viéc ding ky khai sinh thong tin v€ nguoi cha
chua xac dinh dugc, di vi pham quy dinh khoan 2. Piéu 15 Nghi dinh
123/2015/ND-CP: “Truong hop chua xdc dinh dwoc cha thi khi dang ky khai sinh
ho, dan toc, qué quan, quoc tich cua con dwgc xdc dinh theo ho, dan toc, qué
quan, quoc tlch ciia me; phdn ghi vé cha trong S6 hé tich va Gidy khai sinh ciia
tré dé trong”.

1.2.3. Thay déi, cdi chinh hé tich:

- H6 so cai chinh qué quan cua con theo qué quan cua nguoi cha trong
Gidy khai sinh ctia con ¢ ho so sb 04, 05/2020, khong c6 gidy to thé hién qué
quan cua nguoi cha. Nhu vay, UBND xa vi pham thu tuc quy dinh tai Khoan 1
Diéu 28 Luat Ho tich: “Nguoi yeéu cau dang ky thay doi, cdi chinh hé tich nép to
khai theo mau quy dinh va gidy to lién quan cho co quan diang ky ho tich”

- Ho so0 s 04, 05, 06/2019, UBND xa diang ky céi chinh qué quan nhu’ng
khong c6 théa thuan cia cha me. Vi pham quy dinh tai Khodn 8 Diéu 4 Luat HoO
tich: “QUé qudn cua ca nhan duoc xac dinh theo qué quadn ciia cha hodc me theo
thoa thudn cua cha, me hoac theo tdp quan dwoc ghi trong to khai khi dang ky
khai sinh”.

2. Cong tac Chirng thuec:

2.1. Két qua thue hién:

- Tur ngay 01/01/2019 dén ngay 31/5/2020, UBND x& Ba Pong di thuc
hién 124 truong hop. Cu thé:

LOAI HOP DONG, GIAO DICH Nam Nam 2020 | Ghicha
2019 (dén 31/5)

Chuyén nhuong 22 03 25
Tang cho 17 15 32
Thé chap 25 11 36
Phan chia di san thira ké 08 06 14
Vin ban nhan di san thira ké 02 00 02
Vin ban tir chdi di san thira ké 03 00 03




Di chuc 01 00

Hop dé;ng Uy quyén, hop dong thué dat, 10 01

Cung cap dich vu khac

Téng cong 88 36 124

2.2. Uu diém:

- Pa thuc hién viéc thong bao mau chit ky clia nguoi co thim quyén ching
thuc hop dong, giao dich cua UBND xa cho S¢ Tu phap theo quy dinh cua Piém
e Khoan 3 Piéu 43 Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP vé cap ban sao tir s6 goc, ching
thuc ban sao tir ban chinh, chtng thuc chir ky va chimg thyc hop dong giao dich
(goi tat 1a Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP).

- Thyc hién dung mau S6 duoc quy dinh tai Nghi dinh sé 23/2015/ND-CP.

- Vige thu phi ching thyc dam bao phu hop voi quy dinh cua Thong tu sO
226/2016/TT-BTC ngay 11/112016 cua Bo Tai chinh quy dinh mtrc thu, ché do
thu, ndp, quan ly va str dung phi chirng thuec.

2.3. Ton tai, sai sét:

- UBND xa chua ban hanh van ban quy dinh cu thé murc thu cta viée in,
chup, danh may gidy t0, van ban tai UBND x4 khi thyc hién ching thuc hd so,
gidy to cho coéng dan theo quy dinh ctia Pidu 1 Quyét dinh sb 02/2016/QD-
UBND ngay 20/01/2016 ciia UBND tinh Quang Ngii quy dinh muc tran chi phi
in, chyp, danh may giéy t0, van ban tai cac co quan thuc hién ching thuc trén dia
ban tinh Quang Ngai.

2.3.1. S6 sach:

- Stra chita nhitng sai sot khi cap nhat s6 con tdy x6a ghi dé (s6 nam 2019,
2020)

- Khong dong dau giap lai gitta cac trang trong so, khong danh sb trang;
cudi nam khong thuc hién viéc khoa so (so chimg thuc hop dong giao dich, s6
theo doi chimg thuc chit ky/ ching thyc diém chi niam 2019, 2020), vi pham
Khoan 1, Piéu 13 Nghi dinh s6 23/ND-CP “S6 chitng thuwc ding dé theo doi,
quan ly cdc viéc da chimg thuc tai co quan, 16 chirc thwc hién chirng thuec. So
chitng thiee dege viét lién tlep theo thir tyr tung trang khong duoc bo trong, phdi
dong ddu gidp lai tir trang dau den trang cuoi so va thyc hi¢n theo ting nam. Khi
hét nam phal thuee hién khéa sé va thong ké tong soé viéc chu’ng thye da thuc hién
trong nam; nguoi ky chirng thyre xdc nhdn, ky, ghi ré ho tén va déng dau”.

2.3.2. Ho so lvu:

Nam 2020 (tir s6 01 dén sd 36), thiéu hd so s6 01, 05 vi pham Khoan 3,
Piéu 14 Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP “Pdéi vdi viéc chimng thuc hop dong, giao
dich, co quan thyc hién chung thuc phai lvu mot ban chinh hop do”‘ng, giao dich

»

kém theo hé so; thoi han huu triv 1a 20 (hai muoi) ndm .

- ‘Hﬁu hét 16i chiung chung thuc hop dong, giao dich cua UBND xa Ba
bong déu khong xac dinh “trang loi churng” 1a bd phéan cua hop dong, giao dich



6

dugc chimg thuc nén din dén viéc ching thuc sb to sb trang ctia hop dong, giao
dich khong chinh xac, nhu HD thé chép sd 35 quyén s 01/2020-SCT/HD,GD
ngay 13/5/2020 gdm 06 to 10 trang thé hién trén 101 chimg 04 to, 08 trang); hop
dong chuyén nhugng quyén str dung dat sb 87 va 88/2019 cung ngay 23/12/2019
gdm 04 to 04 trang nhung 161 chimg ghi hop déng gém 03 td 03 trang; hop dong
ting cho quyén st dung dit sb 86/2019 ngay 13/12/2019 gom 04 to 04 trang
nhung 101 ching ghi hop déng gédm 03 to 03 trang; hop ddng thé chap quyén st
dung dét sb 84/2019 ngay 09/12/2019 gbém 05 to 09 trang nhung 161 ching ghi
hop dong gdm 04 to 08 trang... Vi pham quy dinh Khoan 8 Diéu 2 “Vdin ban
chitng thye la gidy to, van ban, hop dong giao dich da dwoc chung thuc theo quy
dinh cua Nghi dinh nay; Khoan 1 Diéu 12 “Loi chung la noi dung bat buéc cia
Van ban chimg thue”; va Khoan 4 Diéu 36 cua Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP
“... s6 lwong trang va loi chitng dwoc ghi tai trang cudi cia hop dong, giao
dich...”.

- Loi chung thiéu chir ky ctia nguoi thuc hién viéc ching thuc (hop dong
s6 35 quyén s6 01/2020-SCT/HD,GD ngay 13/5/2020; thiéu con dau cia UBND
xa hop dong s6 36, quyén s6 01/2020-SCT/HD,GD ngay 13/5/2020, hop dong s6
86 quyén s6 01/2020-SCT/HD,GD, hop dong sd 26/2019 quyén sd 01/2017-
SCT/Hb,GD).

- Nhiéu truong hop hé so luu khong luu hodc luu thléu gidy CMND cua
mot trong cac bén tham gia hop dong, giao dich nhu: hd so sb 33,34 quyén sd
01/2020-SCT/HD,GD; hgp dong the chap quyen sir dung dat s6 84/2019 ngay
09/12/2019; hop dong the chap quyen su dung dat s6 78/2019 ngay 13/11/2019;
hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 81/2019 ngay 20/1 1/2019... ca biet Ho
s0 s0 06 quyén s6 01/2020-SCT/HD,GD s dung CMND cap ngay 05/11/1979
cho ba Bui Thi Tri sinh nim 1937. tai thoi diém thuc hién chung thuc hop dong
giao dich st dung CMND duoc cap tir 40 nam vé trude dé nhan dang ngudi tham
gia giao dich d& hon 80 tu6i 14 hoan toan khong phu hop. Bdi, Theo quy dinh cua
Khoan 3 Piéu 14 Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP thi “Péi vdi viéc chitng thurc hop
dong, giao dich, co quan thiee hién chitng thuce phdi luu mét ban chinh hop dong,
giao dich kém theo hé so; thoi han lwu triv 1o 20 (hai mwoi) ndm” va hd so dé
nghi chimng thuc hop dong, giao dich duoc quy dinh tai Khoan 1 Piéu 36 Nghi
dinh 6 23/2015/ND-CP nhu sau “Nguoi yéu cau ching thyc nop 01 (mot) bo ho
SO yéu cdu chimg thuc, gom cdc gidy to sau ddy: Dy thao hop dong, giao dich;
Ban sao Gidy chitng minh nhdn dan hoac Ho chiéu con gia tri sir dung cua nguoi
yéu cdu ching thye; Ban sao gidy chitng nhdn quyén sé hitu, quyén sir dung hodc
ban sao gidy to thay thé dwoc phap ludt quy dinh doi véi tai san ma phdp ludt
quy dinh phai dang ky quyén s¢ hitu, quyén sir dung trong trieong hop hop dong,
giao dich lién quan dén tai san do; trir truong hop nguwoi ldp di chiic dang bi cdi
chét de doa dén tinh mang”.

- Vin ban thoa thuén phan chia tai san thira ké s6 41/2019 ngay 27/5/2019,
s6 44/2019 ngay 09/7/2019, s6 15 quyén s6 01/2020SCT/HP-GD ngay 03/3/2020
déu khong thé hién day du thong tin lién quan dén hang thira ké thir nhat cia
nguoi chét (cha, me) ma chi mai thé hién théng tin lién quan dén vo, con caa
ngudi chét nhung van duoc UBND x4 chung thuc véi ndi dung “Cac ong/ba cé
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tén trén da cam doan khdng bo SOt nguroi thira ké...”. Ngoai ra, ndi dung van ban
thoa thuan phén chia di san thira ké s6 40/2019 khong thé hién mdi quan hé giiia
ngudi dé lai tai san thira ké va ngudi duge hudng di san thira ké theo phap luat
nhung van duoc UBND x3 Ba Pong ching thyc 1a ciing chwa dam bao chinh xéc
theo quy dinh cua Diéu 649 Bo luat Dan su 2015 “Thira ké theo phdp ludt la thira
ké theo “hang thira k“’ va theo Khoan 1 Piéu 651 B luat Dan su 2015 thi “Hang
thira ké thir nhat gom Vo, ch&ng, cha dé, me de, cha nuoi, me nuoi, con de, con
nudi ciia nguwoi chét”.

- Ho so sd 31 quyén sé 01/2020-SCT/HD,GD sir dung ban sao Trich luc
khai tir khong c6 chit ky va con ddu UBND xa.

- H6 so s6 18 quyén s6 01/2020-SCT/HD,GD chi luu vin ban phan chia di
san thira ké ngoai ra khong c6 bat ctr loai tai liéu gi vi pham Khoan 1 Piéu 36
Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP nhu sau “Nguoi yéu cau chiing thire nép 01 (mét)
bé hé so yéu cau chirng thuc, gom cdc gidy to sau ddy: D thdo hop dong, giao
dich; Ban sao Glay churng minh nhan dan hodac Ho chiéu con gia tri sir dung cua
nguoi yéu cau chimg thuc; Ban sao gidy chirng nhdn quyén sé hiru, quyén sir
dung hodc bdn sao gidy to thay thé duoc phdp ludt quy dinh déi véi tai san ma
phap ludt quy dinh phai dang ky quyen SO hitu, quyén s dung trong truong hop
hop dong, giao dich lién quan dén tai san do; trir trwong hop nguwoi Idp di chiic
dang bi cdi chét de doa dén tinh mang”.

- Ho so thira ké s6 15 quyén s6 01/2020-SCT/HD,GD b6 trong thong tin
thot Qiém 1ap thoa thuan vé Vi’éC phﬁm chia ta1 san thl‘r,a ke; Hang thura ké g}}i cheén
vao l¢€ phai cia Van ban; Dau diém chi 1a mgt kho1 mau den khong thé nhan
dang.

- Toan bo Hop ddng thé chap bo trong thong tin vé ngay giao két hop dong
dugc chig thyec.

- Mot sd truong hop cac bén tham gia hop dong, giao dich hoic ngudi ¢o
tham quyén chimg thuc chua ky hodc ky khong déy du vao tung trang cua hop
ddng, giao dich nhu: hop dong s6 26/2019 quyén sé 01/2017-SCT/HD,GD ben
nhan chuyen nhuong khong ky vao tung trang cua hop dong; hop dong sb
06/2019 quyeén so 01/2017-SCT/HD,GD céac bén tham gia giao dich khong ky
vao tung trang cua hop déng...Vi pham Khoan 4 Piéu 36 Nghi dinh sb
23/2015/ND-CP “...Péi véi hop dong, giao dich c¢é tir 02 (hai) trang tré én, thi
tirng trang phai dwgc danh sé thir tw, ¢6 chir ky ciia ngwoi yéu cau chimg thue va

»

nguoi thyuc hién chung thuc...”.

- Hop ddng sb 02 quyén sb 01/2020-SCT/HD,GD thiéu chit ky ting trang,
thong tin vé cac bén giao dich & diéu khoan quyén s¢ hiru dbi voi tai san giao
dich va viéc nop thué phi.

- Nhiéu truong hop 10i ching hop dong giao dich nam 2019 chua ding
véi mau 16 chimg duoc quy dinh tai Piém a Khoan 4 Muc I cta Phu luc ban
hanh kem theo Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP ghi thira ndi dung: “ngi dung thoa
thudn ciia cac bén trong hop dong khong Vi pham diéu cam ciia phap Iudt, khdng
trai dao dirc Xa hoi”);
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- Nhiéu truong hop chimg thue ¢6 ngay ching thuc ghi bang s6 khac Vol
ngay ching thuc ghi bang chit nhu: hop ddng ting cho quyén sur dung dit sb
82/2019 ¢ ngay chimg thuc ghi bang s 1a 20/11/2019 nhung ngay chimg thuc
ghi bang chir lai 1a ngay 13/11/2019; hop ddng tang cho quyén st dung dat sb
54/2019 c6 ngay ching thuc ghi bang sb 1a 21/8/2019 nhung ngay chimg thuc
chi bang chit lai 1a ngay 21/7/2019; hop ddng ting cho quyén su dung dit sb
51/2019 ¢ ngay ching thuc ghi bang sb 1a 25/7/2019 nhung ngay chimg thuc
ghi bang chir lai 1a ngay 22/7/2019; hop dong s6 34/2019 c6 ngay chimg thuc ghi
bang s6 1a ngay 03/6/2019 nhung ngay chimg thuc ghi bang chir lai 1a ngay
18/4/2019; ho so chung thyc di chuc s6 83/2019 co ngdy ngay chimg thuc ghi
bang sd 1a ngay 04/12/2019 nhung ngay ching thuc ghi bang chir lai 13 ngay
05/12/2019; hop dong s6 83 quyén s6 01/2017-SCT/HD,GD c6 ngay chimg thuc
ghi bang sd 14 04/12 nhung ngdy chimg thuc ghi bang chir lai 1a ngay 05/12;
Tuong tu cac hop dong sb 82, 54, 51, 64, 57, 63, 64, 70, 34 nam 2019 ngay
chtng thuc bang chit va bang so tai trang 16i ching 1a khong gidng nhau.

- Theo quy dinh cta Khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP thi
UBND cép x& cO tham quyén chimg thuc: Ching thyc hop dong, giao dich lién
quan dén tai san la dong san; Chung thyc hop dong, giao dich lién quan dén thyc
hién céc quyen cua nguoi su dung dat theo quy dinh ctia Luat Dat dai; Ching
thuc hop dong, giao dich vé nha & theo quy dinh cta Luat Nha ¢; Chung thuc di
chac; Ching thuc van ban tu chdi nhan di san; Chutng thyc van ban thoa thuan
phan chia di san, van ban khai nhan di san ma di san la tai san thugc thAm quyén
chtng thyc cia UBND cap xa (dong san, bat dong san, nha 0). Diéu nay c6 nghia
la UBND cap x4 noi ¢6 nha ¢ chi c6 thim quyén chimg thyuc hop dong, giao dich
vé tai san gan lién Vol dat 1a nha ¢. D6i V01 viéc mua ban cac tai san gan lién voi
dat khac, UBND cap x4 khong c6 tham quyén chtng thue hop dong, giao dich.

Tuy nhién, theo thong tin thé hién trén hop dong so 10/2019, 11/2019,
88/2019 thi tai san giao dich la cay keo dang trong trén dat. Cay keo dang trong
trén dat theo quy dinh cua Luat Pt dai 2013 duoc xac dinh 1a tai san gang lién
v6i dat. Cu thé: Khoan 1 Diéu 104 Luat Dat dai 2013 “Tai sdin gan lién véi dit
dwoc cdp Gldy chumg nhdn quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat bao gom nha 6, cong trinh xdy dung khac, rirng sin xudt la
rieng trong va cdy lau nam co tai thoi dzem cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hivu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat”.

Nhu vay, giao dich chuyen nhuong cay keo trén dat duoc xac dinh 1a giao
dich tai san gan lién véi dat. Do do, viéc UBND xa Ba Bong chimg thuc d6i voi
cac hop dong mua ban cay keo (tai san gin 11en v6i dat) 1a khong phu hop Ve
thaAm quyén theo quy dinh ciia Nghi dinh s Khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh s6
23/2015/Nb-CP.

- Hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 06/2019 quyén sd 01/2017-
SCT/HP,GD dugc UBND xi Ba Pong ching thuc sai thim quyén. Vi theo quy
dinh cia Diém d Khoan 2 Picu 5 Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP thi UBND cép
xa ¢ tham quyén “Chitng thuc hop dong, giao dich lién quan dén thuwc hién cdc
quyén ciia nguwoi sir dung dat theo quy dinh cia Ludt Pdt dai” va theo quy dinh
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ctia Khoan 6 Piéu 5 Nghi dinh s6 23/2015/Nb-CP thi “Viéc ching thuc cac hop
dong, giao dich lién quan dén quyen cua nguoi st dung dat dwoc thiee hién tai
Uy ban nhén dén cdp xd noi cé dat. Viéc chirng thiee cdc hop dong, glao dich lién
quan dén nha o dwoc thuc hién tai Uy ban nhén dén cdp xd noi c6 nha”. Tuy
nhién, quyén str dung dat dung dé giao dich tai hop dong thé chip quyén st dung
dat sé 06/2019 c6 dia chi ¢ xa Ba Thanh, nhung UBND xa Ba Dng van thuce
hién ching thyc dbi voi hop dong thé chap nay. Piéu nay la khong phu hop vé
tham quyén chimg thuc hop dong giao dich cia UBND cép xa theo quy dinh cua
Khoan 2 va Khoan 6 Diéu 5 Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP.

III. KET LUAN, KIEN NGHI BIEN PHAP XU LY:

1. Két luan:

Nhiing sai SOt trong cong tac dang ky, quan 1y ho tich va céng tac ching
thuc hop déng, giao dich tai UBND xa Ba Ddng, trudc hét 1a trach nhiém cua
Chu tich, Ph6é Chu tich UBND xa phu trach. Véi cuong vi 1a nguodi co tham
quyén ky cac gidy to ho tich, hop dong, giao dich va chiu trach nhiém trudc phap
luat trong viéc thuc thi cac nhiém vu nay. Do do, trong qua trinh chi dao thuc
hi¢n, Lanh dao UBND xa Ba Pong phai thuong xuyén kiém tra, nhic nhd, don
dbc nhiam thuc hién tot hon cong tac quan ly nha nudce vé ho tich, chirng thuc hop
d6ng, giao dich tai dia phuong.

Péi véi cong chirc, bd phan tham muu cho Chu tich UBND x4 trong cong
tac dang ky, quan 1y ho tich va cong tac ching thuc cac hop dong, giao dich chua
chu dong, tich cuc nghién ctru cac quy dinh phap luat vé linh vuc duoc phan
cong. Cong chirc tu phap ho tich chua thuc hién tot viée kiém tra hd so ban dau,
quy trinh, thu tyc thyc hién khong ding nén con thiéu sot trong viéc hudng dan,
yéu cau nguoi dan bd sung cac loai gidy to co lién quan theo ding quy dinh phap
luat.

2. Kién nghi:

Can cu Luat Thanh tra nam 2010 va céc van ban c6 lién quan, trén co s&
két qua thanh tra, xét tinh chat va mtc d6 cac sai pham; Giam déc So Tu phap
kién nghj mot s6 noi dung sau:

1. Pdi vé6i UBND x4 Ba Pong:

1.1. Vé cong tac dang ky, quan 1y ho tich:

Pé thyc hién tot cong tac quan 1y nha nudce vé linh vuc ding ky va quan Iy
ho tich ¢ dia phuong, Lanh dao Phong Tu phap va cong chuc tu phap ho tich
nghién ctru, ndm viing cac quy dinh cta Luat Ho tich nam 2014, Nghi dinh s6
123/2015/ND-CP, Thong tu so 15/2015/TT-BTP va cac van ban khac co lién
quan dé giai quyét cac y€u cau cua cong dan dugc nhanh chong, chinh xac, ding
quy dinh cua phép luat.

1.2. V& cong tac chimg thyc:

- UBND xa can ban hanh vin ban quy dinh mtc tran chi phiin, chup, danh
may giay to, van ban khi thuc hién ching thuc tai UBND xa dé &p dung trén dia
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ban xa theo quy dinh ctia Quyét dinh s6 02/2016/QD-UBND ciia UBND tinh
Quang Ngai;

- Thyc hién nghlem cac quy dinh cua Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP va céc
van lién quan vé cac van dé: ho so chimg thuc hop dong, giao dich; viéc ky vao
tung trang cua hop dong, giao dich; cach tinh s6 to s6 trang cua van ban chimg
thuc; ngay ching thuc bang sO va bang chir; mau 10i ching chimg thyc hop ddng,
giao dich... dac bi¢t, la tham quyén chimg thuc hop dong, giao dich cia UBND
cap xa. Ngoai ra, can nghién ctru day da cac quy dinh cta Bo luat Dan su 2015,
Luat Dat dai 2013, Luat Hon nhan va gia dinh ndm 2014 va cic vin ban quy
pham phap luat khéc c6 lién quan dé dam bao viée giai quyét hd so phén chia di
san thira ké, chimg thuc hop d(‘A)ng, giao dich lién quan dén quyén su dung dét cta
ca nhan, ho gia dinh dugc chinh Xac.

2. P6i véi Phong Tw phap huyén Ba To

Pé nghi Phong Tu phap ting cuong kiém tra, huéng dan, t6 chirc tap hun,
bdi dudng, hd trg vé chuyén mén, nghiép vu cho cong chirc tu phap hé tich cap
xd; c6 bién phap, hinh thirc tuyén truyén rong rii, dat hiéu qua hon cho Nhan dan
trén dia ban huyén, nham nang cao y thic chap hanh cac quy dinh phap luat cia
nguoi dan, gop phan nang cao chét luong cong tac tu phap dia phuong.

IV. TO CHUC THUC HIEN:

1. Giao Chanh Thanh tra S& theo ddi viéc thuc hién Két luan thanh tra dbi
véi UBND x@ Ba Bong, huyén Ba To, bao cao két qua cho Giam doc So.

2. UBND xa Ba Pong, huyén Ba To tinh Quang Ngdi to chirc niém yét
cong khai Két luan thanh tra tai tru s UBND x& 15 ngay lién tyc theo quy dinh
tai Piém b Khoan 3 Diéu 46 Nghi dinh s6 86/2011/ND-CP ngay 22/9/2011 cua
Chinh phu. Trong thoi han 30 ngay, két qua thyc hién Két luan thanh tra phai bao
c40 vé So Tu phap (qua Thanh tra SO) dé theo ddi, kiém tra, d6n ddc theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 33/2015/ND-CP ngay 27/3/2015 cua Chinh phu./.

Noi nhin: GIAM POC
- Gb, PGP Sg;

- Phong Tu phéap huyén Ba To;
- UBND x& Ba DBong;

- P. Chanh Thanh tra So;

- Cong TTDT S¢;

- Luu: VT, TTr(qb).

Nguyén Trung T4p
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